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Le présent document est établi conformément aux dispastided d&S12 4° et L. 158 a 42u code
de l'urbanisme.

Articlel - Champ d'application territorial

Le présent reglement s'applique au territoire de la commune de CERNY.

Article 2- Portée respective du reglement a I'égard d'autres Iégislations relatives a l'occupation des sols

Sont et demeurent notamment afgdiealierritoire couvert par le PLU :

1.-Les articles L. 191L. 1110, L. 424, R. 112, R. 118, R. 114, R. 11114, R. 1115, R. 1121 du
code de | durbani sme ;

2.- Les servitudes d'utilité publique instituant une ddmntatistrative au droit de propriété et décrites au
document piéce n°7 du présent PLU ;

3-Les articles du code de | urbanisme ou d' autr e:
- les périmétres sensibles,
- les zones de droit de préemption urbain,
- les zones d'aménagatriifféré (ZAD),
- les secteurs sauvegardeés,
- les périmétres de restauration immobiliére,
- les périmétres de résorption de I'habitat insalubre,
- les périmétres d'agglomérations nouvelles,
- les périmétres de déclaration d'utilité publique,
- les projets d'intégé&néral.

4.1 Le Schéma Directeur de la RégdmHiance, la charte du Parc Naturel Régional du Gétinais francais, les
orientations fondamentales d'une gestion équilibrée de la ressource en eau et les objectifs de qualité e
guantité des eaux défipar le schéma directeur d'aménagement et de gestion des eaux du bassin Seine
Normandie, ainsedes objectifs de protection définis par les schémas d'aménagement et de gestion des eal
de la nappe de la Beauce.

Article 3- Division du territoire eqones

1.- Le territoire couvert par le présent PLU est divisé en zones urbaines (U), en zones agricoles (A), en z
naturelles et forestieres (N) dont les délimitations sont reportées sur les documents graphiques constitua
pieces n° 5 du dossier

Ces documents graphigues font en outre apparaitre :

- Les espaces boisés a conserver ou a créer,erlaapphication dlarticle 1131 du code de
| Gur bbani s me

- Les emplacements réservés pour la réalisation d'équipements pour lesquels ss'appliquent |
dispositions des artitlé$141d u code de | 6ur bani sme.

- Les éléments de paysage, les quartiers, flots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et
secteurs a protéger ou a mettre en valeur pour des motifs d'ordre culturel, historigee ou écologique
applicatil®®3.de | darticle L.

- Les secteurs ou les nécessités de la protection contre les nuisances et de la préservation des
ressources naturelles ou I'existence de risques naturels, tels qu'inondations, incendies de forét, éros
affaissemesitéboulements, avalanches, ou de risques technologiques justifient que soient interdites ¢
soumises a des conditions spéciales les constructions et installations de toute nature, permanentes «
non, les plantations, dépéts, affouillements, foragessetreghts des sols ;
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- Les sentiers pi®tonni ¥Bi38duc o pag ®be rlveur ainitgd mea ¢
- Les secteurs affectés par le bruit des infrastruttamepalierrestre
- Les périmetres de protection immédiat, rapprochécteéloigné apt ages dbéeau pot

2.- Les zones urbaines auxquelles s'appliquent les dispositions du titre Il du présent réglement sont :
- la zone UA diviséedemxsecteurs UAa et/Ab
- la zone UBivisée etrois secteurdJBalUBbet UBc
- lazone UC
- lazoe UD
- lazone UG
- lazone UE
- lazone UX divisée en trois sectéifias, UXb et UXz

3.- La zone agricole a laquelle s'appliquent les dispositions du éisentlrélylgment efd zone A qui
comporte un sectpaysagefAp

4.- Les zones natlies et forestiéres auxquelles s'appliquent les dispositions du titre IV du présent regleme
est : la zonedNii comporte un secteuetNm secteur NL

Léoentr ®e en 20l43gpeour dé&aka boamaunAogemenMmas ~ | 6
2014 ayant supprimée les articles 5 eaddechapitre comporte un corps de regles déclinéesosze
articles

1° Les occupations et utilisations du sol interdites ;
2° Les occupations et utilisations du sol soumises a des condigoes particuli

3° Les conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et d'acces aux Vol
ouvertes au public ;

4° Les conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'eau, d'électricité e
d'assainissement, ainsi que, damsrles relevant de I'assainissement non collectif délimitées en
application darticle L. 22240 du code général des collectivités terrjttemlesnditions de
réalisation d'un assainissement individuel ;

5° L6 ar t i abuperficieninamale des térraihs constauétiblegpprimé par la loi ALUR

6° L'implantation des constructiongpartraux voies et emprises publiques ;

7° L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives ;

8° L'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété ;
9° L'emprise au sol des constructions ;

10° La hauteur meaxale des constructions ;

11°L'aspect extérieur des constructions et 'aménagement de leurs abords ainsi que, éventuelleme
les prescriptions de nature a assurer la protection des éléments de paysage, des quartiers, 1l
immeubles, espaces publics, neomsirsites et secteurs a protéger mentionné$atidiedR.
12311;

12°Les obligations impeséaux constructeurs en matiere de réalisation d'aires de stationnement
compatibles, lorsque le plan local d'urbanisme ne tient pas lieu de plan de déplacements urbai
avec les obligations définies par le schéma de cohérence territoriale essapplicigtion &
guatrieme alinéasl'deticle L. 12128 ;

13°Les obligations imposées aux conssumtematiere de réalisation d'espaces libres, d'aires de
jeux et de loisirs, et de plantations ;

14°L 6 ar t i ccoeficiente'bcaupatidsaluméaié supprimé par la loi ALUR
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15°Les obligations imposées aux constructions, travaux, instattéti@ageetents, en matiere de
performances énergétiques et environnementales ;

16°Les obligations imposées aux constructions, travaux, installations et aménagements, en matie
d'infrastructures et réseaux de communications électroniques.

Article 4- Adaptaibns mineures

Les dispositions des articles 3 a 13 des reglements de chacune des zones ne peuvent faire l'objet
d'adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le care
des constructions avoisegan

Article 5 Application du réglement aux constructions existantes

Une autorisation dooccupation du sol ne peut e
ddaggr acvoerrf draminto® de ces consstructions ° | 6®gard
CONSTRUCTIONS DETEBIFAR SINISTRE

La reconstruction ° |1 6identique dsbautarisée @ondbstaatnt d «

toute disposition doédurbanisme contralLndgb5ddi ct ®
codedé ur bani s me.

Article 60 Rappels des textes réglementaires et |éqgislatifs

Les dispositions du réglement s'appliqguent sans préjudice de l'application des lois, réglements, docum
servitudes et prescriptions portant effet end'oabignéisme. Sont par ailleurs applicables diverses servitudes

de droit public ou privé instituées en application du code civil, et notamment des servitudes de passage sur
privé, des servitudes de cour commune ou de droits de vues instiapéedadrase p

Sont et demeurent notamment applicables au territoire couvert par le PLU les rée§ed IiBs Rrticles
1134, R. 1120aR.1327conf or m®ment aux dilsposicbidensiedé 6lud dr

Article R11-P

Le projet p étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales
est de nature porter atteinteéx lasalubrité ou a la sécurité publigthe fait de sa situation, de ses
caractéristiques, de son importance ou de stationp@aoroximité d'autres installations.

Article R11-4

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciale
est de nature, par sa localisation et ses caractérisbguasnaettréa conservation ou la mise en
valeur d'un site ou de vestiges archéologiques

Article R11-P5

Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable peut imposer la réalisation d'installations prop
assurer le stationnement hors des voies pudigwénicules correspondant aux caractéristiques du
projet.

Il ne peut étre exigé la réalisatigriuded'une aire de stationnement par logement lors de la
construction de logements locatifs financés avec un prét aid&tpat bbligation de réalides

aires de stationnement n'est pas applicable aux travaux de transformation ou d'amélioration de batim
affectés a des logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat, y compris dans le cas ou ces tra
s'accompagnent de la création fdeeuaie plancher, dans la limite d'un plafond de 50 % de la surface de
plancher existant avant le commencement des travaux.
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ArticleR11126

Le permis ou la décision prise sur la déclaration mi@éialablepecter les préoccupations
d'environnemerdéfinies aux articlesl16l etL. 112 du code de l'environnement. Le projet peut n'étre
accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si, par son impaomtaoce, sa situati
sa destination, il detnature a avoir des conséquences dommageables pour I'environnement.

ArticleR11127

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales
constructions, par leurasitn, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou
ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nmiteF atteinteau caractere ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysagesurels ou urbains ainsi gu@ohservation des perspectives
monumentales.

Article 70 Rappels du régime applicable aux constructions, aménagements et démolitions a la date
ddapprobation du pr®sent r gl ement

1 existe trois permis : | epermisdemémelirde construire
Certains travaux et am®nagements doivent °tre pr

Ce sont | a nature, | 6i mportance et |l a Il ocalisat]
soumis.

En tout état de causes timavaux et aménagements soumis ou non a autorisation doivent respecter les regle:
doéur bani s me, not amment celles ®dict®es par | e PL

7.1 Principe général

Le code de | 6urbani sme d®rk IVn Régimaappliablesaakugions, t i e r
aménagements et démoliticrige 1l : Dispositions communes aux diverses autorisations et aux déclarations
préalablese régime applicable aux constructions, aménagements et démolitions.

7.2 Travaux modifiant ou supprimant un élémentayartérét patrimonial ou paysager
Sont soumis a déclaration préalable

- les travaux ayant pour effet de supprimer ou modifier un élément identifi€ comme présentant un int

patri monial ou paysager par | e Plan Local d ol
Sontsoumisapermisildemo | i r sef28ndud&odeclde RéBEIbani sme
- les travaux d®mol i ssant ou rendant inutilisal
visibilit® dbébun monument historique;

- les travaux démolissant ou rendant inutilisable toutoui € dobéune constructi on
visibilité d'un monument historique défini a l'arti@@ldé62bde du patrimoine, dans une zone de
protection du patrimoine architectural, urbain et paysager ou dans une aire de mise en valeur
l'architecture et du patrimoine ;

- les travaux d®molissant ou rendant inutilisa
inscrit ou classé en application des article$ &t B4342 du code de I'environnement ;
- lestravaux démolissantor endant i nutilisable tout ou part
°tre prot®g®e par | e Plan |l ocal déur bani s me.
Article8 d Lexique

Les termes auxguels est appos® un ast®risque f
reglement.
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REGLEMENT TITREI: DISPOSITIONS APPLICRBAUX ZONERBAINES

CHAPITRE | : DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UA

La zone Udést découpée dauxsecteurs définis comme suit
- Le secteur UAaicorrespond la trame historigluecentréourg de Cerny

- Le secteur UMjpicorrespondaaxi ur s tr adi t idodnOreglesmodhea s, ddaemeVeounxt
Pont d&/illiers

ARTICLE UA1 OCCUPATIONS ET WHAOIONS DU SOL INDERES

- Lesconstructiolse st i n®e s ° | 6i ndustrie*

- Les constructions destin®es “ | a fonction doe

- Les installations classées* soumises a autetéaticegistrement

- L6am®nagement de terrains da etsésidencesomobilesmde n t C
loisirs

Dans une bande de 5 m tres de pa(bdassing marestmngs)r e de
- Toute construction est interdite.

Dans les sectewrsncernéparles zones de risques drs/rages de transport decgaz d 6 hy dr oc ar &
repéré au document graphigli@ppartient au porteur de projet de respecter strictement les avis émis par le
concessionnaire des ouvrages en questibtralowera les coordonnées et recommandations en annexe au
présent PLU.

ARTICLE UA2 OCCUPATIONS BTILISATIONS DU SEIDUMISES A DES COMDNS
PARTICUERES

Dans toute la zone

- Tout programme de construgtida réhabilitatiore st i n ® ~ | 6 h3abgementstou on c o
plus comportera ainimuni/3 de logements locatifs socauxr o n d i - Il 6entier
reconnus comme tels par la législation en vigueur.

- Les installations classées* soumises a déclaration ajaetidgiaorrespondent a des besoins
nécessaires a la vie et a la commodité des habitants ou asagers de |

- L'aménagement et I'extension des installations classées* existantes, sous réserve que les travaux sc
de nature a ramener les risques et nuisances a un niveau compatible avec le voisinage et a amélit
I'aspect général des constructiorsadiations.

Dans les espaces paysagers protégés aur e LAl 8123te@érs au documerdphique du reglement,
sont uniguement autoristesu s condi ti on déun :am®nagement paysaf

- Les cheminements piétons et/ou cycles ettne éigueature perméable ou végétalisée ;

- Les aires de jeux et de sports de nature perméable ou végétalisée ;

- L6am®nagement des acc S aux constructions
- Les annexes* a la construction principale a condition que leur emg@rigeawcspbine; p a s

- Lespiscines de plein air.

’
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REGLEMENT TITREI: DISPOSITIONS APPLICRBAUX ZONERBAINES

Dispositions spécifigues aux abords des voies réperteséastpegréfectorawdu 23 mai 2003 et du 28

février 200&nnexgen piece 6du dossier de PL.U

Toute construction destsiem®a cesl| Pludbiitcat ioaun ddu nr ¢
comporter un isolement acoustique conforme a la réglementation en vigueur.

Dans le secteur UAa

Les constructions destinées au corhenérce Faocandition s a n a t
- queleursurface deplanclieem ¢ de pas 300 m]

- qubelles soient sdach@as s®e dodwitn GdWOtp aretnit e aa €
des bureaux dans les étages
- et quobelles r®servent un acc s direct ~ ces |

Dans le secteur UAb

Les construati® destinées au commerce* a condition

- que |l eur surface de plancher* noéexc de pas 1°¢

- qubelles soient sdech@as s®e ddwtn WOt p aretnit e aa €
des bureaux dans les étages

- et quodel | es direcddceslogamerits oubureaux. ¢ = s

ARTICLE UA3 ACCES ET VOIRIE

Les caractéristiques des acces et des voiries doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité,
d®f ense contre | 0i ndesaubritéepublijpée d e Ip&heaoctceecssiomi lciitv
mobilité réduite.

ACCES

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée* ouverte a la circul
automobile et en bon état de viabilité.

Pour une méme unité fonciéereene sera cr ®® q padtwnmgonse b imétrascde facadea ut o
" | 6exception des constructions et installations

VOIRIE

En cas de création d'une voie de desserbédestta & a m®nag®e de tell e sorte
deux extrémités au réseau de rues existantes, de fagon a permettre par un maillage cohérent le passage
véhicules.

Les regles définiesdat s sus ne sbéappliquent p a sde eomstructors d 6 an

existantes et doéi mplantation dbéanhelxa&sdatte xd¢d ®a @am
du présemLU ne bénéficieraient pas de conditions de desserte commeekdirses ci

ARTICLE UA4 DESSERTE PAR LESSEAUX

ALIMENTATION EN EADTRBLE

Toute extension* ou construction qui implique une utilisation d'eau potable doit étre raccordée au réseau |
déeau potable et aliment®e par branchemeaest ~ un
caractéristiques suffisantes.

Commune de Cerny Pl an Loca?20leddé Ur bani
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REGLEMENT TITREI: DISPOSITIONS APPLICRBAUX ZONERBAINES

Lorsqubéil est envisag® doéutiliser | 6eau potabl e
risques particuliers pour la distribution située en amont, tout particulier et toute actaritéegloit respect
consignes de sécuritéwis du réseau en disposant des disconnecteurs ou des réservoirs de coupures ou de:
bacs de disconnexions powit pallier ™ dé®ventuel s

ASSAINISSEMENT

- Eaux usées:

Toute construction ou installaioa: d
- Soit °tre raccord®e au r®seau public dobéassai:r
- Soi t, " d®f aut de ce dernier, °tre ®qui p®e

réglementation en vigueur. Toutes les eaux usées devrogéedtrpadides canalisations
souterraines sur des dispositifs autonomes de traitement et d'évacuation conformes a la réglemente
sanitaire et aux éventuelles contraintes particuliéres qui pourraient étre imposées par les servi
compétents en fonctienlal nature du sol ou du sousCes dispositifs devront étre congus de
maniere a pouvoir étre mis hors circuit et la construction directement raccordée au réseau lorsqu'il -
réalisé.

- Eaux pluviales :

Toute opération respectera les prescriptiesn®im@go dans | e Sch®ma déAm®nager
(SAGE) Nappe de Beauce et milieux aquatiques associés, et les prescriptions imposées par le périmetr
protection des captages ainsi gue | es prescripti

Leseaux pluviales seront régulées sur la paeselaux pluviales seront sépdesesaux usées sur la
parcelle.
Le rejet en rivi re de ces eaux doit faire | 6o0obj

Il est recommandé que, dés leur concegtiaménagements intégrent des dispositions techniques de

r®t ention des eaux pluviales infiltration naf
pluviales pour | darrosage des espaces verts, |a
La®cup®rati on, |l e stockage et | Outilisation des
selon la réglementation en vigueur. Le systéeme ne permettra pas de reflux des eaux ainsi collectées ve
r®seau publ i c padable ime porena atteinte adarsécerité des pemsonnes

Les aires de stationnement seront per mPRabl es et
do®puration des eaux pluviales ruisselantes sur

Pour les rejetie vidange de piscine, le désinfectant sera supprimé, notamment le chlorejes@ant le rejet
dernier a trés faible débit dans le milieu naturel ou dans le réseau des eaux pluviales.

DESSERTE TELEPHONI@IECTRIQUEELEDISTRIBUTIONGAZ

Le raccorageent des constructions au réseau téléphonique, électrique, télédistribution et gaz devra étre
souterrain jusqu'a la limite du domaine public en un point & déterminer en accord avec les services techn
des concessionnaires.

DECHETS

Les constructionse uves ou am®nagements ~ wusage dohabitati
groupées auront un local pour recevoir les divers conteneurs liés a la collecte sélective des différents déche

ARTICLE UAS5 SUPERFICIE MINIMAIES TERRAINS

Article supprimé par la loi ALUR

Commune de Cerny Pl an Loca?20leddé Ur bani
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REGLEMENT TITREI: DISPOSITIONS APPLICRBAUX ZONERBAINES

ARTICLE UA6 IMPLANTATION DES GORUCTIONS PAR RARP@AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructi omal sginemeantedenst voies* et empri

toutou partiede laafate de | a construction ou doédun pignon*,
Exemple illustré delaregled i mpl ant ati on des constructions ~ | 6alignement
Exempl e d passibed desconatiudtians: s Implantation impossible

~/ ﬁJ - ﬁ‘ - ﬁ‘
~, g ) ~, 2z ) -% il
J 1 .J L. L.
A | 6angle de deux voies*, | o6implantation =~ | 0ali

Les constructiorsimplanterontl@ntérieur d'une bande28enétres (terrasses, saillies et balcons inclus)
mesurée a partir de l'alignement actuel ou futur des voies de desserte.

Audela de la bande constructib@3mdetres, sont autorisés
- Les surfaces commessial rezlechaussée

- Les constructions et installatiogns n®cessair:eé

- L 6 a m®n ‘aogue nhebriethed cenatmidtiameistantes | a date dbéapprobatio

- Les constructiompsi2miesexkeate ndexp®daoher * et
de 3 meétres

- Les piscines de plein air.

Dispositions spécifiques relatives aux clotures protégées dib HitBrtepérées au document graphique

du réglement

Les constructions ou | 6extension des comasStruct i c
meétres minumous 06 i | s éxtangignqueladd&tantebdservéentrela constructiat la clotura la

date dOéappr edipasiiéduite du PLU ne

Le long de la RD191

Les constructions soé6implanteront en retrait de
moins égal a 10 métres.

ARTICLE UA7 IMPLANTATION DES GORUCTIONS PAR RARPAUX LIMITES
SEPARATIES

les const r uontiawmogs usro idlejsd redretuex | i mi tes s®parati ve:
dessertévoie, place publique ou privée, cour commune)

Par rapport aux autres | i mi tealsiteo@pearaitat i ves*, | es

En cas de retrait, la marge de recul* sera au moins égale a
- 8metres si la facade de la construction comporte des puvertures
- 3 m tres si |l a fa-ade est aveugle, comporte

Pour | a r®alisation dobéune isolation paédutdedext ®r i
0,50 métre, si nécessaire.
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REGLEMENT TITREI: DISPOSITIONS APPLICRBAUX ZONERBAINES

Les construct i opasi2mdren esxwe & *acred eh>ec ®d amtc her * s oi mpl
- Soit sur la limite séqtive
- Soit en retraivec une marge de recul* au moins éga&es

Les piscines de pl edesnlimitesd separatideearym reaulr lemamald 8 en r et
metrs.

Les marges de recul définidsssusies 6 a p pnt paglueea m®nagement (entra” nan
de destination) ou | 6extension dbébune constructic
minimum observée par rapport a la limite séparatusne ouverture pesseétre créée dans une

facade située a moins de 5 métres de la limite séparative.

ARTICLE UA8 IMPLANTATION DES GORUCTIONS LES UVWBRR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNEME PROPRTE

La construction de plusieurs batiments non contigus sur une méesppaterétés distances minimales
suivantegzomptées horizontalement entre tous points des batiments en regard :

- 8m tres si |l a fa-ade de | pun des DbOti ments co
- 4 metressiles facades des batiments sont aveugles, comportehé soytfitance* ou une porte
déacc s.
Aucune distance ndéest i mpos®e entre un boOti ment
Lesdistancesléfines@dessus ne soOlappm®oagemeant p@snt'ra  nant
destination) ouwukdbewvnermrxioconaddbene "cecwantdi ti on qu

minimum observédre les constructiens g u 6 a u ¢ u puissétewcréée Mdnsiunefacade située a
moingle8 metresi la fagade comporte des ouvertures.

ARTICLE UA9 EMPRISE AU SOL DEEBNSTRUCTIONS

Dans toute la zone

1 nbest pas fix® de r gle pour

- les constructions et i nstall ations n®cessaire:

- Il 6am®enademe Ot i" md mat deax ies tdadmatp pd @phad § aamt dlud gmpe
sol* autorisée

- lbextension, sans augmentation de | 6emprise a

Léoemprise au sol raiesnled posie mal e xec®deannd®¥e sde | dur

Dans lesecteur UAa

Léempri se au dgetbute natueesne peot exadiétdie tli @ nsuperficie de
Toutefois, cette emprise pourra étre @btdgaur les surfaces a usage commercial et artisanal uniquement
a rezdechausse.

Dans le secteur BA

Léoempri se au setdute natue sie peud ex&ddeuacatpieornfsi ci e de | duni
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REGLEMENT TITREI: DISPOSITIONS APPLICRBAUX ZONERBAINES

ARTICLE UATOHAUTEUR MAXIMALE @EMNSTRUCTIONS

Dans toute la zone

La hauteur des constructions* est megandie du sol naturel avant travaux jusqu'au point le dlus élevé
batiment, les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

En cas de terrain en pente, la hauteur maximale est mesurée a partir du terrain naturel* au droit d
construction au point le plus haut, par section de 10 métres, conformémesttems@ehéma i

Hauteur
maximale

Hauteur
maximale Hauteur

maximale|
I\‘L

i S
B

3

PN .
)

3

-

=)

3

Dans le secteur UAa

La hauteur maximale d@sstructions est fixée a
- 11 métres au faitageur les ttures a pente supérieure & 35°
- 9m t r es *pourlestatures terrasses ou les toitures a pente inférieure a 35°.

Pour les constructions annexes*, la hauteur maximale: est fixée a
- 4meétres au faitage pour les toitures a pente supérieure a 35°
- 3mtres 7 |l dacrot re pour |l es toitures terras

Lesrégles-diessus ne sb6bappliguent pas pour

- Laménagemérdes constructions existaites| a dat e dbéapprobation du
hauteur maximale autorisdessus

- Lébextension* des dan sdtartuec tdibdoanpsp reoxbiastti eomt edsu pr
maximale autorisédessusa condition que la hauteummasxidéa construction reste inchangée

- les constructions et install ations n®cessaire

Dans le secteur UAb

La hauteur maximale des constructions est fixée a
- 10meétres au faitagmur lesoitures @ente supérieure & 35
- Tmetres | 6acrot re* pour | es toitures terrasses

Pour les constructions annexes*, la hauteur maximale: est fixée a
- 4 metres au faitage* pour les toitures a pente supéripure a 35°
- 3metres | 0 &pour lestoitures terrasses ou les toitures a pente inférieure a 35°.

Lesréglesdiessus ne sobdbappliquent pas pour

- L'aménagemérdes constructions existaintes| a dat e dbéapprobation du
hauteur maximaletorisée -ciessus

- Léextension* des dan ddtartwec tdidoanpsp reoxbiasttiaomt edsu pr
maximale autorisédessusa condition que la hauteur maximaleatestruction reste inchangée
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REGLEMENT TITREI: DISPOSITIONS APPLICRBAUX ZONERBAINES

- Les constructions et irestalli o n s n®cessaires
caract®ristiques techniqgues

uUux services pu

a
| 6i mposent .

ARTICLE UA11ASPECT EXTERIEUR DBESISTRUCTIONS EENNMGEMENT DE LEURS
ABORDS

Les porteurs de projet se réfereramt recommandatiom Parc Naturel Régional du Gétinais francais
définies dans :

- Le guide d'intégration des nouvelles constructions
- L6®tude des colorations du b®©ti sur | e Parc |

Ces documents sont annexés au présghement.

ASPECT EXTERIEUR DEBNSTRUCTIONS

Les dispositions du présermtrticle pourront étre aménagéeso i | sdagi't de ©proje
contemporaine* de qualité, ou de projets utilisant des techndpgiggétiques nouvelles, sous réserve
toutefoisque | eur i nt®gr at i on oudeapaywagd usbaim soit padiculieremeeatn t n .
étudié.

Toiture

Les toitures seront
- Soit @s toitures terrasses

- Soit adeux versants symétriqgues avec faitage paralléle a la plus grande dimensiaoudu batiment,
débune forme d®riv®e de cette configuration d
longueur).

Elles auront des pentes comprises entre 3%t aed&iit sans débordement en pignons, la saillie &
| 6®gout nobébexc®dant pas 20 centim tres.

Leur couverture aura un aspect de tuiles plates de terre cuite a recouvrement et non a emboitement

mécanique, c'estlire avec urdensiténinimale de 48iks au métrearréL 6 aspect de | 6 a
du zinc ou |l es verri res sont autoris®s ~ co
b©ti ment dont | d&dinscription urbaine et paysac
Ces dispositionenneasoia® pl ®geemnmitompapartiell e dbu
En cas dobextension, l a toiture de | 6extension de

L'éclairement éventuel des combles sera assuré soit
- par des ouverturedgrarnes

- par des ouvertures contenues dans |l e plan
pas BOmetre en largeut 20 métren hauteur.

Ces dispositions ne sbdappliquent pas

- auxannexesdeoi ns de 12 m] dbébemprise au sol

- aux véandas

- aux extensions 0% | a pente de toit pourra °ti
Percements

Pour |l es fen°tres sur rue, l es percements des b
haut que large) en respectant un rapport mihpnal de

Les menuiseries seront en aspect bois peint ou métal.
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REGLEMENT TITREI: DISPOSITIONS APPLICRBAUX ZONERBAINES

Pour | es fen°tres: s6bouvrant sur | 6espace public
- Enreslechauss®e, |l es volets pliants pourront °tr
0 Soit persienmdaspecboispein®/3 pleintel/3 persimé
0 Soit a lames verticales a barres ou écharpe
- En étage, les volets seront de type battant, en aspect bois peint.
0 Soit complétement pensée
0 Soit a lames verticales a barres ou écharpe

Des volets roulants seront autorisés pour des baieshon ves de | d6espace publ i
caissons soient intérieurs a la construction.

Facades
Les fagades des constructions seront en aspect enduit ale éa fgigioa.

Déautres types de paremenbrigcuweé¢) asit ofes®s o et
insertion dans le site et son environnement le justifient.

Les murs des fa-ades sur |l es rues seront trait®s

Dispositions spécifiques applicablasmdaurbaingstorique protéggay  t i t r le15d9%udodear t i c |
de | durbanisme et rep®r®es au document graphique

Sont autorisés

- Les modifications de volume et travaux de r
retrouver | 6despr it hdmeauxhigiongudsr ucti ons du bou

r
- Les projets dbéarchitecture contemporaine, re

.

Dans le secteudAb

Dispositions spécifiques applicables aux batiments remarquabdestipretdgésd a Ir.15313du @de

de I 6burbanisme et rep®r ®es au document graphique
- Les modifications de volume et notamment les surégeasoosndtructions ne seront admises
que si ell es contribuent ° | a mise en valeur
ou | 6organisation primitive de | a parcell e,
incontournables.
A | 6occasion de ces travaux de transfor mati o

pourra étre demandée.

- Les travaux de restauration ou dbébentretien (.
maintenantlgpser cement s ou en restituant, | e cas ®ch

Il s seront ex®cut ®s avec des mat®ri aux anal o
notamment en ce qui concerne les facades, les couvertures, les souchedasel wtemaséet
les menuiseries.

- Les motifs d®coratifs, scul pt®s ou moul ur ®s

seront consolid®s ou remplac®s ~ | 6identique.
D6bautres di sposi dassusmurrgntére adeptédsedsi | f i sgbuargaintt dcdia p p «
déarchitecture contemporaine, et/ ou utilisant d e

le projet soit de nature a valoriser le patrimoine ancien.
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AMENAGEMENT DES ABSRES CONSTRUCTIONS

Clotures

i En bordure des voies et des espaces publics
Les murs pleins en ma-onnerie traditionnelle se
portails et portillomscrits dans ces murs samhén aspectboisplein, sur toute keuteursoit en
ferronar i e avec grille en partie haute. La d®coupe
| 6exi stant, sera rectiligne et horizontale.

Les clotures seront constituées :

- Soit par un mur plein en aspect géeteerégiofmeuliére, grés) ou en moellons rejointoyés, ou a
pierres vues. Le couronnement du mur sera maganmépw s ® ddédun chaperon en

etddbaspect similaires " 2matretuil e. Sa hauteur r
- Soit do6unpiema da rdgianbuuen moellons rejointoyés ou a pierres vues, ou en enduit
commelesmured f a- ade, sy r nioconrtn®® ed 6dubnuen gbrairlrleeauda g e

non de haies vives. La hauteur totale de la cl6ture ne dépassera.pas 2 metre

- Soit de haies v®g®tales doubl ®es ou non dobdun
piquets métalliques de la méme tonalité.

- Soit d o6doublée oundé haies végétales
Il est demandé de se e¢far guide des clotutigarant en annexe du présent réglement.

Les portes et portails, de méme hauteur que les piliers qui les maintiennent, seront traités avec la plus gr
simplicité. lls seronagpecboisouferronnerjeenharmonie avec les éléments de cloture.

Les pdes de garage seront pleinessatbois ou métal peint.

1 En limite séparative

Les clétures auront une hauteur de 2 métres maximum et seront constituées
- Soit de murs e@specpierre apparente ou matériaux enduits
- Soit de haies végétales doublées n o n  d\venifancégnoir du brianyy e

DISPOSITIONS DIVERSES

Les citernes, les paraboles aidtglations similaisesont implantéds telle maniére qu'elles ne soient pas
visibles de la voie publique.

Leur bonne insertion aux volumeascdastruction devra étre rechergaé@eaux solaires sur un appentis,
un volume de transition, ou une annexe de volume plus discret que le batiment principal, ou traités en verrie
bas de pente, €é paraboles adpd a®e VReasu suondwist fde

Les coffrets des concessionnaires ainsi que | es
facade de la construction ou dans la composition de la clbture.

Dispositions sprmiles applicables aux clopwn@egées d ent i f i ®e s L.1H9db Codade de |
| 6 Ur bearapéréesiau document graphique du réglement

Les clttures prot ®g®es devront °tre pr®serv®es e

Les installations techniques seront traitées deamanjgas altérer la qualité patrimoniale de la cléture.
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ARTICLE UATR2 STATIONNEMENT

PRINCIPES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre asst
dehors de la voie publique.

Il devra étne2alisé, a l'occasion de toute constructéalisiion, des aires de stationnement sur le terrain
propre de I'opération et selon les normes-fipées gar le présent article.

Ces r gles sob6appliquent 7 ttioatian avec otl sars exehsmom. mat i ons
En cas de changement de destination, il sera fait application des ncamies fixées ci

Tout am®nagement ddune construction ou de ses
stationnement.
Chaque emplacemeat)s une aire collective, doit répondre aux caractéristiques minimales suivantes
- Longueur: 5 meétres
- Largeur: 2,50 metrest 3,30 metres pour les places réservées aux personnes a mobilité réduite
- Dégagement :6 x2,50métre

NOMBRE BMPLACEMENTS

- Constructions destin®es °~ | 6habitation*

Construction de logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat et les établissements assu
| 6h®bergement des personnes ©g®es et des r ®si den

Pour toutes constructidreera créé 1 place de stationnement par Iogeimenmn

Autres logements

Pour les constructions inférieures a 150 m2 de surface de plancher*, il sera créé au moins 2 places
stationnemepéar logement

Pour les constructisnpérieures 260 mée surface de plancher?*, il sera créé 3 places de staggamement
logement

Ces r gles sbappliquent N toutes transformati or
entra’"nant | a cr®ation de surface de plancher?®

Stationnement v®l o pour Il:es constructions destin
Pour | es |l ogements collectifs jusqudé”™ deux pi ¢

pour le stationnement vélo de 0,75 m2 par logement, avec une supfaBe3mid.

Pour les logements collectifs de plus de deux piéces principales, il sera prévu une surface réservée et améi
pour le stationnement vélo de 1,5 m2 par logement, avec une superficie minimale de 3 m2.

Le | ocal d e v r avoifid ou & un dh@mirementspratecable poartles vViélos, au ouvrir directement
sur | e hall et avec une rampe de pente maxi mal e
vélos.

- Construction a autre destination que I'habitation

1 Construiins destinées aux bureaux* :

Il ne sera pas exigé de places de stationnement pour les constructions dont la surface de plancher* affec
usage de bureau n'exqaab5m?2 de surface de plancher*.

Pour toute construction supérieure a 55 m? deesptéasher, il sera exigé une place de stationnement par
tranche de 55 m? de surface de plancher maximum.
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Stationnement vélo des constructions destinées aux bureaux :
Il sera prévu une surface réservée et aménagée pour le stationnement vélo He0lns? m@ pudiace de

plancher dans un local clos, couvert et situéeganiiea u s s ® e . Le | ocal devra °tr
a un cheminement praticable pour les vélos, ou ouvrir directement sur le hall et avec une rampe de p
maximalede 2 %. Léusage de ce |l ocal devra °tre strict

i Constructions destitn®es ~ | 6h®bergement h

Il sera créé au mains
- 1 place de stationnement par chambre

- 2m]j débespace r®serv® et am®nag® pour | e stat
surface de plancher*

- Les places nécessaires au stationnement du personnel

1 Constructions destinées@a r etiatscanmreefcer
Il ndest .pas fix® de r gl e
Stationnement v®l o des constructions destin®es
Pour lesonstructiomse moi ns de 500 m] de surface de pl anche

Pouresconstructiorde plus de 500 m2 de surface de plancher, il sera prévu une place réservée et aménagé
pour le stationnement vélo par tranche de 10 employés dans un locaétkis)é&eaveechaussée.

Le | ocal devra °tr e ehnaneot praticable pow led vélds, ol @uivrivdodctenerst «
sur | e hall et avec une rampe de pente maxi mal e
vélos.

i Constructions n®cessaires: aux services pu

Stationement vélo :
Pour les établissements d'enseignement primaire et secondaire, il sera exigé :

- Pour les écoles primairggade pour huit a douze éléves.
-Pour les colleges et lycées, 1 place pour trois a cing éleves.
- Pour les universités et aufirgplace pour trois a cing étudiants.

1 nbest pas fix® de r gle pour |l es autres const
collectif. Le nombre de places de stationnement sera adapté aux besoins et fonatiestnectiensdes ¢

ARTICLE UAX3ESPACES LIBRBAIRES DE JEUX BE LOISIRSPLANTATIONS

Les plantations utilis®es seront consti.tu®es dobe

Les plantations existantes, notamment les arbres de hsetentigaititenues ou remplacées par des
plantations en nombre équivalent.

Les espaces libres non batis et non occupés par des aires de stationnement ou par des aires de jeux et de
seont v®g®talis®s et repr ®gdomliamoitié autmoidste pieinertérne*i mu m

Les aires de stationnement comportant plus de quatre emplacements seront plantées a raison d'un arbr
haute tiggjour quatre places de stagiorent

Dans les espaces paysagers protégés au ltitte adé.t1531231d & code de | ur bani s
documents graphigues du réglement :

En dehors des aménagesrentonstructions autariséus condition | 6 arti cl e UA2, | 6en
de ces espacesraconservé en pleine terre.
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ARTICLEUAX4COEFFI ClI ENTIONDBUSOC UP A

Article supprimé par la loi ALUR

ARTICLE U%- PERFORMANCES ENERGHEES ET ENVIRONNEWLES

Les constrtions devri prendre en compte tout ou partEbjgesifs du développement duratiéeeet
pr ®ser vat i onsudantg lofud n winr o enmermrti vant en har moni e
- Utilisetes matériaux renouvelables, récupérables, regyclable
- I nt®grer des dispositjyifs de r®cup®ration de |
- Pr®voir wune isolation thermique qui i mite |
r®duire |l a consommation doé®nergi e
- Utiliserdes énergies renouvelableslaires (ilisation passive et activeld@®ner gi e s ol
géothermiet des énergies recyclées
- Orienter les batiments pour favoriser la récupération des apports solaires et valoriser la lumiére natu
pour limiter les dépenses énergétiques.

ARTICLE UA16INFRASTRUCTURES EBRAUX B COMMUNICATIONSELRONIQUES

Toute construction ou installation nouvelle devra prévoir son raccordement au réseau de communic:
numeérique.

Commune de Cerny Pl an Loca?20leddé Ur bani
24



REGLEMENT TITREI: DISPOSITIONS APPLICRBAUX ZONERBAINES

CHAPITRE Il : DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UB

La zone UBorrespond awxtensions pavillonnaires qui se sont développées autour du centre bourg, aux
abords des hameauxadnigues et le long de la RD191, générant une continuité urbaine entre les anciens
hameauxwPont @ Villiers, MtmiraultTanqueugt le cengrbourgde CernyElle est divisée &nissous

secteurs, répartis en fonction de leur éloignement:au centre

- Le secteur UBa qui représente la zone la pludpoastideourg et des cerstdeshameaxi

- Le secteur UBb qui regroupe les habitats plus éloignés
- Le secteur UBc qui désigne une opération groupée réalisée sur une parcelle unique

ARTICLE UB1 OCCUPATIONS ET WHAOIONS DU SOL INDERES

- Les constructions destin®es °~ |l i ndustrie*
- Les constructions destin®es ° | d6dexploitation
- les constructions desti n®es - l a fonction dobée

- Les installations classées* souamasesrisatiogtenregistrement

- Lé6am®nagement de terrains daa etsésidencesomobilesmde n t C
loisirs

Dansunebandede5métrpsale t et dbéautre des (bassins saresiétargs) et d
- Toute construction est interdite.

Dans |l es secteurs concern®s par |l es zones de ri
repérés au document graphidjappartient au porteur de projet de respecter strictement les avis émis par le
concessionnaire des ouvrages en question dont il trouvera les coordonnées et recommandations en anne
présent PLU.

ARTICLE UB2 OCCUPATIONS ET WHAOIIONS DU SOL SC&BEA DES CONDITIONS
PARTICULIERES

- Tout programme de construetida réhabilitatidre st i n® ~ | 6 habitation co
plus comportera aminimunl/3de | ogements |l ocatifs sociaux
reconnus comme tels plgialation en vigueur.

- Les annexes a la construction principale svesgésdeur superficie cunmui@ee x ¢ de pas 1 (

l Buni t® fonci re.
- Les constructions destin®es ~ | 6arti sanat *
> qubeblenat I e compl ®ment de | 6habitatio

> qguobel |l es nmde@guriasesieptanchep*a s

> et que les nuisances et dangers puissent étre prévenus de facon satisfaisante eu
®gard © |l denvironnement actuel de | a z

- Les installations classées* soumises a déclaration ajeetidgiaorrespondent a des besoins
nécessaires a la vie et a la commodité des habitants ou usagers de la zone.
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- L'aménagement et I'extension des installations classées* existantes ggmuke sésavaux soient
de nature a ramener les risques et nuisances a un niveau compatible avec le voisinage et a améli
I'aspect général des constructions et installations.

Dans |l es espaces pays dgbl3u qodabet ® gb6Rs omhamguesiener e d e
autorises ous condi tion dbédun :tam®nagement paysager gua

- Les cheminements piétons et/ou cycles de nature perméable oy végétalisée
- Les aires de jeux de nature perméable ou vépétalisée
- Léam®nagementnstrdotice®ls acc S aux €O

- Les annexes?* ° l a construction princidpal e
surface plancher* et leur hauteur 3 metres

- Les piscines de plein air.

Dispositions spécifigues aux abords des voies répertoridest@ampledectoraux du 23 mai 2003 et du 28
février 2005 annexés en piece 6.5 du dossier de PLU

Toute construction destin®e ° | 6habitation ou n¢
comporter un isolement acoustique canfanmdglementation en vigueur.

Dans les zone humides protégées au titre Idé a L.1512% Id @ code de | ur bani s
document graphigue du réglement

- Toute construction, dépbt ou rejet susceptible de provoduErrudepstds/ou des eaux.

ARTICLE UB3 ACCES ET VOIRIE

Les caractéristiques des acces et des voiries doivent permettre de satisfaire aux exigenceslae la sécurité,
d®f ense contre | 6incendi e, de | a pdespeesanhesan ci Vv
mobilité réduite.

ACCES

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée* ouverte a la circul
automobile et en bon état de vidbitité.r | es constructions emmgdecond |
|l arge so6il ne dessert qubéun ou deux |l ogements et
1 ne sera cr®® qudun seul acc s automobile pa
constructions et installstior®c e s sai res aux serviices publics ou d
VOIRIE

En cas de création d'une voie de dessertejcelld evra °tre am®nag®e de tell
deux extrémités au réseau de rues existantes, de fagon a permetitagmicahément le passage des
véhiculest devra permettre la circulation des cycles et piétons.

Les régles définiedessus ns 6 apppaguent cas dodéam®nagement ou d
existantes t d 6 i manheasn t nadt ei xocA® midadm durfapealesplanchgi* | a date ddapp
duprésenPLU ne bénéficieraient pas de conditions de desserte commeekdirses ci
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ARTICLE UB4 DESSERTE PAR LES REGX

ALIMENTATION EN EARDTRBLE

Toute extension* ou construgticimplique une utilisation d'eau potable doit étre raccordée au réseau public
dédeau potable et ali ment®e par branchement ° un
caractéristiques suffisantes.

Lorsqudil e s@te aen vp ocstaagh®l ed dpua u rl i ssleirmdnt er un r ®sea
risques particuliers pour la distribution située en amont, tout particulier et toute activité doit respecter
consignes de sécuritéwis du réseau en disposant demdiscteurs ou des réservoirs de coupures ou des

bacs de disconnexions powit pallier ™ dé®ventuel s

ASSAINISSEMENT
- Eaux usées:

Toute construction ou installation: devra

- Soit °tre raccor d®e a oaract@isgtiguaswappmpiibesi ¢ dbéassai

- Soit, N d®f aut de ce dernier, °tre ®qui p®e
réglementation en vigueur. Toutes les eaux usées devront étre dirigées par des canalisatio
souterraines sur des dispositifiscmés de traitement et d'évacuation conformes a la réglementation
sanitaire et aux éventuelles contraintes particulieres qui pourraient étre imposées par les servit
compétents en fonction de la nature du sol oustli §rss dispositifs devront étreus de
maniere a pouvoir étre mis hors circuit et la construction directement raccordée au réseau lorsqu'il -
réalisé.

- Eaux pluviales :

Toute op®ration respectera | es prescriptions i my
(SAGE) appe de Beauce et milieux aquatiques associés, et les prescriptions imposées par le périmétre
protection des captages ainsi gue | es prescripti

Les eaux pluviales seront régulées sur la parcelle. Les eauxrphivégiearées des eaux usées sur la
parcelle.

Le rejet en rivi re de ces eaux doit faire | 6obj
Il est recommandé que, dés leur conception, les aménagements intégrent des dispositions technique:
rétention de e a u X pluvial es : infiltration naturell e,
pluviales pour | darrosage des espaces verts, |a
La r®cup®ration, |l e stockageaetj abdtnl esaAbuon d
selon la réglementation en vigueur. Le systtme ne permettra pas de reflux des eaux ainsi collectées ve
r®seau publ i c doa lnaporen attaintd adansécerité das pemsonpest ab |l e, nii

lesaies de stationnement seront per m®Pables et v®g
dé®puration des eaux pluviales ruisselantes sur

Pour les rejets de vidange de piscine, le désinfectant sera supprimé, noteamianaritléeatajge ce
dernier a tres faible débit dans le milieu naturel ou dans le réseau des eaux pluviales.

DESSERTE TELEPHONI@IECTRIQUEELEDISTRIBUTIONGZ

Le raccordement des constructions au réseau téléphonique, électriqtientétedestridavra étre en
souterrain jusqu'a la limite du domaine public en un point & déterminer en accord avec les services techn
des concessionnaires.

DECHETS

Les constructions neuves o0ou am®n agsequelesbmrationsu s a g €
groupées auront un local pour recevoir les divers conteneurs liés a la collecte sélective des différents déche
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ARTICLE B SUPERFICIE MINIMAILES TERRAINS

Article supprimé par la loi ALUR

ARTICLE UB6 IMPLANTATION DESNSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Dans toute la zone

Les constructions so6i mplanteront en retrait de |
La marge de recul sera au régalea 6 metres.

Les extensiones constructioesistantes seront réaliséga@ongementsigonstructigrexistanteetde
facon a ne pasodifier a di st ance minimale existante entre | a

L6 e x t e n s stwctidns axistantescne mespectant pas les-dégassiidplanteront :
- Soitconformément aux reglelessus
- Soitde fagon ane padifiek a di st ance mini male existante en

Dans Is secteus UBaet UBb

Le long de la RD191

Les constructionde sl6d anlpil gme memint eceas rediras tet e
moins égal a 10 métres.

Dans le secteur UBc

Les constructions s6i mpl an ttempodsastpubkgmasrespectanaling de |
distance minimum de 4 métres

ARTICLE UB  IMPLANTATION PAR RORT AUX LIMITEEPRRATIVES

Dans les secteurs UBa et UBb

Par rapport aux limites séparatives* aboutissant a lI'espace de desserte (voie, place publique ou privée,
commune), | es c oresat rruecttriaoiumes dedsdidaitem pdhasativest aboutissant a
| 6espace de desserte.

Par rapport aux autres | i miteatrat ®par ati ves*, | es
La marge de recul* sera au moins égale a

- 8metres si la fagade de la construction comporte des ouvertures

- 3mtres si |l a fa-ade est aveugle, comporte un

Pour | a r®alisation doune |kmarga deirecul poynra &duite@e x t ®r |
0,50metresi nécessaire.

Les constructions annexes* nbdbexc®dant pas 12 m]
- Soit sur la limite séparative
- Soiten retrait demétre minimum.

Les piscines de pl e3nmmetres minimusndpar ragpobrizanxtlireitescséparatiees. r et r
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Les constructions en second ran@ i nmpelrao nt e n uneedésHimitestsépdrétiees* abrowissants
| 6 es p a cken cabde recedsdmmanrges teerecul par rappriimites sépérees dovert étre au
moins égaledaplus grande des trois valeurs suivantes

- la hauteur de la construction,
- 8 metres si la fagade de la construction comporte des ouvertures
- 25m tres si |l a fa-ade est aveugle, comporte u

Dans le secteur UBc

Les constructions soOi mplanteront en retrait de |
Les marges de recul* seront au moins égales a

- 8 métres sifacade comporte une ouverture

- 4m tres si |l a fa-ade est aveugle,;, comporte un
- 3 mtres pour | es constructions annexes* noej>
- 3 m pour les piscines de plein air.

ARTCLE UB8 IMPLANTATION DES GORUCTIONS LES UNAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MENROPRIETE

Dans les secteurs UBa et UBb

'l ndest pas fix® de r gl e

Dans le secteur UBc

La construction de plusieurs batiments non contigus sur une méme mtepaiétderebgt@ance minimale
de 8 meétres comptée horizontalement entre tous points des batiments.
Aucune distance nbébest i mpos®e entre un boOti ment

Cette r gle ne sbapplique pas ' ekidlaates@Gnla dateeme nt
débapprobation du PLU.

ARTICLE UB9 EMPRISE AU SOL DEEBNGTRUCTIONS

Dans le secteur UBa

L'emprise au sol* des constructions de toute nature ne pubexcéded e | 6 uni t ® fonci r

Dans le secteur UBb

L'emprise au sol* des coctibins de toute nature ne peutexcéder% de | 6uni t® fonci r

Dans le secteur UBc

L'emprise au sol* des constructions de toute nature ne p8ubexc¥ded e | 6uni t ® fonci r

Dans toute la zone

Léemprise au s ol camléenémurpasendd &d adre s1 (a% nkex elsbuni t ®
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Il n'est pas fixé de regle pour :

- Lesconstructions et i nstall ations  ;n®cessaires

- Lé6am®nagement * des constructi ons LUedépassana nt e s
| 6empri se au soldessupaxi male r gl ement ®e ci

ARTICLE UBXOHAUTEUR MAXIMARDES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions* est mesurée a partir du sol naturel avant travaux jusqu'au daint le plus éle
batiment, les ouvrages teabajcheminées et autres superstructures exclus.

En cas de terrain en pente, la hauteur maximale est mesurée a partir du terrain naturel* au droit d
construction au point le plus haut, par section de 10 métres, conformémesttemssehéma ci

Hauteur
maximale

Hauteur
maximale Hauteur

maximale|
|\\l
' ]

|
| |
I |
K A
1 10 m. i 10 m. L 10m.

Dans le secteur UBa

La hauteur maximale des constructions est fixée a
- 10metres au faitage* pour les toitures a pente supérieure a 35°
- 9m tres © | 6bacrot re* pour |l es toitures terra

Pour les constructions annexes*, la hauteur maximale: est fixée a
- 4 métres au faitage* pour les toitures a pente supéripure a 35°
- 3 mtres 7 I 6acrot re* pour |l es toitures terr

Dans le secteur UBb

La hawtur maximale des constructions est:fixée a
- 9 metres au faitage* pour les toitures a pente supéripure a 35°
- 8m tres © |l dacrot re* pour |l es toitures terra

Pour les constructions annexes*, la hauteur maximale: est fixée a
- 4 metres au faitage* pour les toitures a pente supéripure a 35°
- 3 mtres " I 6acrot re* pour |l es toitures terr

Les régles-die s s u ppliguent pasdpaur
- L"am®nagement* des constructions existantes
hauteur maximale autorjsée

- Lébextensiont* des constructions existantes 7 [
maximale autorisée, a condition que la hauteur maximale de la construction reste inchangée

- Les constructions et installations n®cessair
caract®ristiques techniqgues | 6i mposent
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Dans le secteurBg

La hauteur maximale des constructions est fixée a
- 8 metres au faitage* pour les toitures a pente supéripure a 35°
- 6 mtres 7 |l bédacrot re* pour |l es toitures terr

Pour les constructions annexes*, éathauatximale est fixée a
- 4 métres au faitage* pour les toitures a pente supéripure a 35°
- 3m tres 7 | dacrot re* pour |l es toitures terra

ARTICLE UB11ASPECT EXTERIEUR DESISTRUCTIONS EEANGEMENT RIEEURS
ABORDS

Les porteurs de projet se réfereramt recommandatiomisl Parc Naturel Régional du Gétinais francais
définies dans :

- Le guide d'intégration des nouvelles constructions
- L6®t ude des colorations du b®&angassur | e Parc I

Ces documents sont annexés au présent reglement.

ASPECT EXTERIEUR DEBNSTRUCTIONS

Les dispositions du présent artighwurront étre aménagéeso i | sbdagit de proje
contemporaine* de qualité, ou de projets utilisant des techn@ogiggtiques nouvelles, sous réserve
toutefois que | eur i nt®gration dans | denvironne
étudié.

Les projets débarchitecture contemporainet et u
recommandés.

En cas dobéextensi on, |l a toiture de | 6extension sb0
Les coffrets des volets roulants seraritihs®s ~° | 6i nt ®r i eur de | a constr L

Les citernes, les paraboles atdtglations similaires sengpiantées de telle maniére qu'elles ne soient pas
visibles de la voie publigue.

Leur bonne insertion aux volumascdastruction devra étre recherphéaeaux solaires sur un appentis,
un volume de transition, ou une annexe de volume plus discret que le batiment principal, ou traités en verri¢

7

bas de pente, €é parabol es iasdadsmep®@esnta®e sc srudu il te sd d

Les coffrets des concessionnaires ainsi que | es
facade de la construction ou dans la composition de la cl6ture.

AMENAGEMENT DES ABSRES CONSTRUCTIONS

- Clétures
it En bordure des voies et des espaces publics

La hauteur de la cléture sera mesurée depuis le domaine public. En cas de voirie en pente, la cléture c
suivre la pente de la voie.

Les clotures seront constituées :

- Soit par un mur plein en aspect pidegétgon (meuliére, grés) ou en moellons rejointoyés, ou a
pierres vues. Le couronnement du mur sera maganmépw s ® ddédun chaperon en
etdbaspect similaires © |l a tuile. Sa hauteur r
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- Soit débun mur bahut en pierre de | a r®gion,
comme | es murs de fa-ade, surmont® dobébune gr.i
non de haies vives. La hauteur totale de la ctiitpessera pas 2 metres.

- Soit de haies v®g®tales doubl ®es ou non dodun
piquets métalliqgues de la méme tonalité.

- Soit d ddoublée oundé haies vegétales
Il est demandé de se référgumle des clétures figurant en annexe du présent réglement.
Les plantations utilis®es seront constitu®es doe
présent reglement et recommandées par le Parc Naturel Régional du Gatinais francais.

1 En limite séparative

La cl6ture seraconstilé® hai es v®g®t ales doubl ®es ou non dou
Les plantations utilis®es seront constitu®es doece
présent réeglemettrecommandées par le Parc Naturel Régional du Gétinais francais.

ositions sp®cifigues applicabl ds159dwCodel 1t ur e
O0Urbani sme et rep®r ®es au document graphique

Di sp
de |
Lescbures prot®g®es devront °tre pr®serv®es et r®

Les installations techniques seront traitées de maniére a ne pas altérer la qualité patrimoniale de la cl6ture.

ARTICLE UBI2 STATIONNEMENT

PRINCIPES

Le stationnement des véhicolesspondant aux besoins des constructions et installations doit étre assuré en
dehors de la voie publique.

Il devra étre réalisé, a I'occasion de toute construction oy dedadiagisrde stationnersente terrain

propre de I'opération etrskde normes fixéeagiés par le présent article.

Ces r gles sb6bappliquent © toutes transformations
En cas de changement de destination, il sera fait application des ncameEs fixées ci

Tout am®nagement ddune construction ou de ses
stationnement.

Chaque emplacement, dans une aire collective, doit répondre aux caractéristapreantaaimales
- Longueur: 5 meétres
- Largeur: 2,50 meéteet 3,30 @tregpour les places réservées aux personnes a mobilité réduite
- Dégagement :6 x 2,50 métres

NOMBRE BMPLACEMENTS

- Constructions destin®es °~ | 6habitation*

Construction de logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etassemiestsé@mbsurant
| 6h®bergement des personnes ©g®es et des r ®si den

Pour toutes constructidreera créé 1 place de stationnement par logeimeim.

Autres logements

Pour les constructions inférieures a 150 m2 de surface de plancher*, il sera créé au moins 2 places
stationnement par logement.
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Pour les constructions supérieures a 150 m?2 de surface de plancher*, il sera créé 3 places de stationneme
logement.

Cs r gles sbéappliquent " toutes transformati ons
entra’"nant |l a cr®ation de surface de plancher* °
Stationnement v®l o pour Il:es constructions destin
Pourleslgement s col lectifs jusqud”™ deux pi ces prin

pour le stationnement vélo de 0,75 m2 par logement, avec une superficie minimale de 3 mz2.

Pour les logements collectifs de plus de deux pieces frseripgieisyu une surface réservée et aménagée
pour le stationnement vélo de 1,5 m2 par logement, avec une superficie minimale de 3 mz2.

Le | ocal devra °tre dbébacc s direct 7 la voirie o
surl e hall et avec une rampe de pente maxi male de
vélos.

- Construction a autre destination que I'habitation

1 Constructions destinées aux bureaux* :

Il ne sera pas exigé de places de stationnemigst ganstructions dont la surface de plancher* affectée a
usage de bureau n'exgaaie55 m2 de surface de plancher*.

Pour toute construction supérieure a 55 m2 de surface de plancher, il sera exigé une place de stationneme
tranche de 55 m2 deagfde plancher maximum.

Stationnement vélo des constructions destinées aux bureaux :
Il sera prévu une surface réservée et aménagée pour le stationnement vélo de 1,5 m2 pour 100 m2 de surfa

plancher dans un local clos, couvert et situdestiraz s s ® e . Le | ocal devra °tre

a un cheminement praticable pour les vélos, ou ouvrir directement sur le hall et avec une rampe de p

maxi male de 12 %. Lébusage de ce local devra °tre
i Constructiomse st i n®es ~ | 6h®bergement h!'teliert?

Il sera créé au mains
- 1 place de stationnement par chambre

- 2 mj dbespace r®serv® et am®nag® pour | e sta
surface de plancher*

- Les places nécessaires au stati@mhelu personnel.

I Constructions destin®es ° |l arti sanat?* et
Il ndest pas fix® de r gl e.
Stationnement v®l o des constructions desti n®es
Pour | es constructions de antpasiixdeddégle500 m] de sur

Pour constructions de plus de 500 m2 de surface de plancher, il sera prévu une place réservée et aménageéc
le stationnement vélo par tranche de 10 employés dans un local etasiugpevereiechaussée. Le

localdeviat r e ddédacc s direct ° la voirie ou ° un che
sur | e hall et avec une rampe de pente maxi mal e
vélos.

i Constructions nécessaires aux servipeu bl i ¢cs ou doéint ®r °t coll

Stationnement vélo :
Pour les établissements d'enseigrainemite et secondaire, il sera exigé :

-Pour les écoles primaires, 1 place pour huit a douze éléves.

-Pour les colleges et lycées, 1 place pour trois a cing éleves.
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- Pour les universités et autres, 1 place pour trois a cing étudiants.
1 nbest pas fix® de r gle pour |l es autres const
collectif. Le nombre de places de stationnement sera adapté aux besoins et fonctionnement des constructio

Dans |l e p®rim tre de | 6orientation dobéam®nagemen
graphiques du réglement

Les places de stanement des logemantses que les logements locatifs sdeiaart étre réalisées en
soussol.

ARTICLEJB13 ESPACES LIBRBAIRES DE JEUX BELOISIRSPLANTATIONS

Les plantations utilisées seront congfitdéess s e n ¢c e s i n aandjtions bicclimatiduegFt ®e s au

Les plantations existantes, notamment les arbres de hsetentigaiitenues ou remplacées par des
plantations en nombre équivalent.

Les espaces | ibres non bO©tis et pjeuxectdeldasisE®@mt par
végétalisés mprésentero@ 40 d e | 0 damtilatm®itiéfaw moms de plaine terre

Les aires de stationnement devront étre plantées a raison d'un arbre de haute-{figefr du moins
emplacements.

Dans les espacesygagers protégés au titrel d@a £15128d & c od e de | 6ur bani s
documents graphigues du réglement :

En dehors des am®nagements et constructions auto
de ces espaces sera corésen pleine terre.

Dans le périmétre lder i ent at i on do6am®n anf € ddbmitée s tes dbamepts o g r a
graphiques du réglement

Les principeslatifs aux espaces libres aires de jeu et pthi@dtionn i s ddbHamPéageeprbat E
programmation seront impérativement respectés.

ARTICLEUBBMCOEFFI CI ENTIONDBUCSOLC UP A

Article supprimé par la loi ALUR

ARTICLE UB- PERFORMANCES ENERGHEES ET ENVIRONNEWKELES

Les constrtions devront prendre en compte tout ou pasbgdds du développement duratédaet

pr ®s er vat i onsudantglofud n winr i enmemrti vant en har moni e
- Utilisetes matériaux renouvelables, récupéetilembles
- I nt®grer des disposityifs de r®cup®ration de |

- Pr®voir une isolation thermiqgue qui i mite |
r®duire | a consommation do®nergi e
- Utiliserdes énergies renouvelableso | ai r e s (utilisation passive

géothermiet des énergies recyclées
- Orienter les batiments pour favoriser la récupération des apports solaires et valoriser la lumiére natu
pour limiter les dépenses énergétiques.
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ARTICE UR6- INFRASTRUCTURES EBRAUX B COMMUNICATIONSELRONIQUES

Toute construction ou installation nouvelle devra prévoir son raccordement au réseau de communics
numeérique.
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CHAPITRE Il : DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UC

La zone UGoespondux chateaux de Cerny | e ¢ h ©t e s&hatead deCPregles miftdtedau de | e
Villiers.

Les choO©teaux doOrgemont et de Villiers ont voca
événementiel et de loisirs ainsi que depdéevelo | 6 h®b er ge ment hitelier.
demeure familiale a caractére historique.

ARTICLE UG OCCUPATIONS ET WHAJIIONS DU SOL INDERES

- Les constructions destin®es ~ | 6industrie*

- Les constructions d*stin®es ~ | a fonction doe
- Les installations classées* soumises a autorisation et a enregistrement

- Loam®nagement de terrains da etsébsidencesomobilesde n t C

loisirs
Toute construction, i nstal |l dthi®bre rogue mem®n and & red n te
" caract re touristique, cul tur el et de | oisirs

Dans une bande de 5 m tres de pa(bdssine maresmngt r e de
- Toute construction est interdite.

Dans |l es secteurs concern®s par |l es zones de ri
repérés au document graphidja@partient au porteur de projet de respecter strictement les avis émis par le
concessionnaire des ouvrages en question dont il trouvera les coordonnées et recommandations en anne
présent PLU.

ARTICLEJQ2- OCCUPATIONS ET WSATIONS DU SOL SC&EE A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Les constructions ou aménagements destiméa dli t at i on s6éil s sont desti nd
famill e ainsi gubaux personnes dont | a pr®sence
des activit®s ou | 6entretien du domaine.

Dans les espaces paysagers protédifeald.15323repérés au document graphique du réglement, sont
uniguementautorisées us condi ti on déun :am®nagement paysage

Les cheminements piétons et/ou cycles et/ou équestre de nature perméable ou végétalisée ;
Les aires de jeuxdetsports de nature perméable ou végétalisée ;

Léam®nagement des acc s aux constructions ;
Les piscines de plein air.

ARTICLBUG- ACCES ET VOIRIE

Les caractéristiques des acces et des voiries doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité,
d®f ense contre | 6incendie, de | a protection <ci Vv
mobilité réduite.
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ARTICLBJCG- DESSERTE PAR LES REGX

ALIMENTATION EN EARDTRBLE

Toute extension* ou construction qui implique une utilisation d'eau potable doit étre raccordée au réseau |
dbeau potable et aliment ®e par bpression présen@am tles ™ un
caractéristiques suffisantes.

Lorsqudil est envisag® doéutiliser | 6eau potable
risques particuliers pour la distribution située en amont, tout particulitiviet thiterespecter les
consignes de sécuritéwis du réseau en disposant des disconnecteurs ou des réservoirs de coupures ou de:
bacs de disconnexions powit pallier ™ dé®ventuel s

ASSAINISSEMENT

-  Eaux usées:

Toute construaniou installation devra
Soit °tre raccord®e au r®seau public dbéassaini
Soi t, N d®f aut de ce dernier, °tre ®qui p®e

réglementation en vigueur. Toutes les &msx devront étre dirigées par des canalisations
souterraines sur des dispositifs autonomes de traitement et d'évacuation conformes a la réglemente
sanitaire et aux éventuelles contraintes particulieres qui pourraient étre imposées par les servit
comgtents en fonction de la nature du sol ou -daol.s@es dispositifs devront étre congus de
maniere a pouvoir étre mis hors circuit et la construction directement raccordée au réseau lorsqu'il -
réalisé.

- Eaux pluviales :
Toute opération respecteralpr escr i pti ons i mpos®es dans | e Sch®@

(SAGE) Nappe de Beauce et milieux aquatiques associé€s, et les prescriptions imposées par le périmett
protection des captages ai nfissengente | es prescripti

Les eaux pluviales seront régulées sur la. hasaiix pluviales seront séparées des eaux usées sur la
parcelle.
Le rejet en rivi re de ces eaux doit faire | 6obj

Il est recommandé que, ldés conception, les aménagements intégrent des dispositions techniques de

r®t ention des eaux pluviales infiltration naf
pluviales pour | 6arrosage ddepuisagepaces verts, |a
La r®cup®ration, |l e stockage et | 6utilisation d

selon la réglementation en vigueur. Le systeme ne permettra pas de reflux des eaux ainsi collectées ve
r ®s e a u lipentdtibnierr eaw pdtables portera atteinte a la sécurité des personnes

s aires de stationnement seront per mPabl es et

Le
d6®puration des eaux pluviales ruisselantes sur

Pour les rejets de vidange de piscine, le désinfectant sera supprimé, notamment le chldex;eavant le rejet
dernier a tres faible débit dans le milieu naturel ou dans le réseau des eaux pluviales.

DESSERTE TELEPHONI@IECTRIQUEELEDISTRIBUTIEN GAZ

Le raccordement des constructions au réseau téléphonique, électrique, télédistribution et gaz devra étr
souterrain jusqu'a la limite du domaine public en un point a déterminer en accord avec les services techn
des concessionnaires.
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DeECHES

Les constructions neuves ou am®nagements ° Us ag e
groupées auront un local pour recevoir les divers conteneurs liés a la collecte sélective des différents déche

ARTICLBENG- SUPERFICIHMMALE DES TERRAINS

Article supprimé par la loi ALUR

ARTICLENG- IMPLANTATION DES GORUCTIONS PAR RARPOAUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constr uct blignementsldsivarep desemprisas publigues ou endretrait. Entcas de retra
la marge de recul sera au moins égale a 10 metres.

ARTICLBEJC7- IMPLANTATION DES GORUCTIONS PAR RARPOAUX LIMITES
SEPARATIVES

Les const r uc eniraratses $inditesregparaives avac marde de recul sera au moins égale a 10
meétres

ARTICLENGB- IMPLANTATION DES GORUCTIONS LES UNESR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MENROPRIETE

La construction de plusieurs batiments non contigus sur une méme propriété respectera les distances minil
suivantes, comptées horizontalemenbestoeints des batiments en regard :

- 8 m tres si |l a fa-ade de ;] 6un des DbOti ments ¢
- 4 métresiles facades des batiments sont aveugles, comportent un jour de souffrance* ou une port
dbébacc s.
Aucune di st anc ebatinter grincipal @ pes aneges*e nt r e un
Les distances défined eissus ne sobOlappm®Poagemeant p@sent'ra’  nant
destination) ou | 6extension dbébune construction

minmum observée entre les deux constreidtionsgy u 6 a u ¢ u puissedtral aréée dans une fagade
située a moine8 métresi la fagade comporte des ouvertures.

ARTICLEH®- EMPRISE AU SOL DEEBNGSTRUCTIONS

Il ndest pas fix® de r gle pour

- lescostructions et install ations n®cessaires al
- Il 6am®nagement* doéun boOti ment existant ~ | a d
sol* autorisée.

LObempri se au onsdeltoutenatsre poorrasexcéder de plusOd#@e la superficide la
zone

ARTICLEJCLO0- HAUTEUR MAXIMALE DEMNSTRUCTIONS

La hauteur des constructions* est mesurée a partir du sol naturel avant travaux jusqu'au paint le plus éle
batiment, les ouvrages teabajqcheminées et autres superstructures exclus.
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En cas de terrain en pente, la hauteur maximale est mesurée a partir du terrain naturel* au droit d
construction au point le plus haut, par section de 10 métres, conformémentemsasabéma ci

Hauteur
maximale

Hauteur
maximale Hauteur

)
l ll\\L L\

|
| |

2 2 P
1 10m. 1 om 1 1om. 1

La hauteur des batiments existants restera inekesgtien faite des surélévations éventuelles dans les
conditions prescrites ° | b6article 11

La hauteur maximale des nouvelles constructions est fixée a

- 10metres au faitage* pour les toitures a pente supérieure a 35°

- 9m tres 7 | dacrot re* pour |l es toitures terras:

ARTICLE UC11ASPECT EXTERIEUR MESNSTRUCTIONS ETENMGEMENT DE LEURS
ABORDS

Les porteurs dprojet se réfereromriLix recommandatioms PardNaturel Régional du Gatinais frangais
définies dans :

- Le guide d'intégration des nouvelles constructions
- L6®t ude des colorations du b©ti sur | e Parc

Ces documents soahnexés au présent réglement.

ASPECT EXTERIEUR DEBNSTRUCTIONS

Les dispositions du présemtrticle pourront étre aménagéssd i | sdagi't de ©proje
contemporaine* de qualité, ou de projets utilisant des technologies énergétiques rsmugetieserve
toutefois que | eur i nt®gration dans | denvironne
étudié.

Di spositions sp®cifiques applicabl ds159ducodd ©t i mer

de | 6 u rrdpérées & doesument graphigue du réglement
- Les modifications de volume et notamment les surélévations de ces constructions ne seront admi
que si elles contribuent ° | a mise en valeur
oul organi sation primitive de | a parcelle, ou
incontournables.
- &€ | 6occasion de ces travaux de transformati o

pourra étre demandée.
- Les travaux de restauration ou ddoentretien (.
mai nt enant |l es percements ou en restituant, |
- I'l's seront ex®cut ®s avec edte savreact ®rdsa um® maensa |l mi
notamment en ce qui concerne les facades, les couvertures, les souches de cheminée, les lucarne
les menuiseries.

- Les motifs d®coratifs, scul pt®s ou moul ur ®s
seont consolid®s ou remplac®s ~ | 6identique.
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Débautres disposidiessssqpeucebhes°frgumaadonpt ®e s,
débarchitecture contemporaine, et/ ou uutéfdisiqeeant de
le projet soit de nature a valoriser le patrimoine ancien.

AMENAGEMENT DES ABSRES CONSTRUCTIONS

- Clétures
1 En bordure des voies et des espaces publics

Les murs pleins en maconnerie traditionnelle seront impérativement maintents etlréhabitlitésn t i q u e
portails et portillons inscrits dans ces mursoseeonbois plein, sur toute la hauteur, soit en serrurerie avec

grille en partie haute. Ces éléments seront peints. La découpe supérieure, sauf exception justifiée
| 6haromondes altdexi stant, sera rectiligne et horizo

Les cl6tures seront constituées :

- Soit par un mur plein en aspect pierre de la région (meuliére, grés) ou en moellons rejointoyés, o
pierres vues. Le couronnement du mur sera magcanmépw s ® erdnéen matédanadp teinte

etddbaspect similaires ™ |l a tuile. Sa hauteur r
- Soit débun mur bahut en pierre de | a r®gion,
comme | es murs de f a-nmRdke , dosunr nboanrtr®@ adudduarges  dgroit

non de haies vives. La hauteur totale de la cléture ne dépassera pas 2 métres.

- Soit de haies v®g®tales doubl ®es ou non dbdun
piquets métalligues dmdme tonalité.

- Soit d bdoublée oundé haies végétales
Il est demandé de se référer au guide des clétures figurant en annexe du présent réglement.

Les portes et portails, de méme hauteur que les piliers qui les maintiennengveertapirstgsande
simplicité. lls seront en aspect bois ou métal peint, en harmonie avec les éléments de clbture.

Les portes de garage seront pleines, en aspect bois ou métal peint.

1 En limite séparative

Les cl6tures auront une hauteur de 2metiesim et seront constituées
- Soit de murs en aspect pierre apparente ou matériaux enduits
- Soit de haies v®g®tales doubl ®es ou non ddun

DISPOSITIONS DIVERSES

Les citernes, les paraboles et les installatiores sentait implantées de telle maniére qu'elles ne soient pas
visibles de la voie publigue.

Leur bonne insertion aux volumes de la construction devra étre pacineainésolaires sur un appentis,
un volume de transition, ou une annexe de voldisergtigsie le batiment principal, ou traités en verriére en
bas de pente, €é paraboles adoss®es au conduit de

Les coffrets des concessionnaires aimedansdaue | es
facade de la construction ou dans la composition de la cl6ture.

Dispositions spécifiques applicables aux clotures protégées identifidedaa titbdtd du €ode de
|l 6Urbani sme et rep®r ®es au document graphique du

Lest*tures prot®g®es devront °tre pr®serv®es et r

Les installations techniques seront traitées de maniéere a ne pas altérer la qualité patrimoniale de la cléture.
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ARTICLBJCL26 STATIONNEMENT

PRINCIPES

Le stationnement déhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre assuré e
dehors de la voie publique.

Il devra étre réalisé, a l'occasion de toute construction ou installation, des aires de stationnement sur le te
propre de I'opératiet selon les normes fixéagréss par le présent article.

Ces r gles sob6appliquent © toutes transformations
En cas de changement de destination, il sera fait application des ncamies fixées ci

Tout am®nagement ddune construction ou de ses
stationnement.
Chaque emplacement, dans une aire collective, doit répondre aux caractéristiques minimales suivantes
- Longueur: 5 meétres
- Largeur: 2,50 metss et 3,30 métres pour les places réservées aux personnes a mobilité réduite
- Dégagement :6 x 2,50 métres

NOMBRE BMPLACEMENTS

- Constructions destin®es °~ | 6habitation*

Construction de logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etditseimiestséassurant
| 6h®bergement des personnes ©g®es et des r ®si den

Pour toutes constructidreera créé 1 place de stationnement par lodeimeim.

Autres logements

Pour les constructions inférieures a 150 m2 de surfausheat®, fllssera créé au moins 2 places de
stationnement par logement.

Pour les constructions supérieures a 150 m2 de surface de plancher*, il sera créé 3 places de stationneme|
logement.

Ces r gles sbappliquent " det dedtinateols avdc roa sansf eatensiant i o r
entra’"nant | a cr®ation de surface de plancher?®

Stationnement v®l o pour Il:es constructions destin
Pour | es |l ogements col | ec tpréfusunejswfacq iéservée dtaménagédei ¢

pour le stationnement vélo de 0,75 m2 par logement, avec une superficie minimale de 3 m2.

Pour les logements collectifs de plus de deux piéces principales, il sera prévu une surface réservée et améi
pour le statioement vélo de 1,5 m2 par logement, avec une superficie minimale de 3 m2.

Le | ocal devra °tre doacc s direct " |l a voirie o
sur | e hall et avec une r demoglecal degra gire strictemenhimité ama | e
vélos.

- Construction a autre destination que I'habitation

1 Constructions destinées aux bureaux* :

Il ne sera pas exigé de places de stationnement pour les constructions dont la surface de plancher* affec
usage de bureau n'exqaate55 m2 de surface de plancher*.

Pour toute construction supérieure & 55 m2 de surface de plancher, il sgaaexigé&tationnement par
tranche de 55 m? de surface de plancher maximum.
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Stationnement vélo des constructions destinées aux bureaux :
Il sera prévu une surface réservée et aménagée pour le stationnement vélo de 1,5 m2 pour 100 m2 de surfa

planchedans un local clos, couvert et situédscréza u s s ®e . Le | ocal devra °tr
a un cheminement praticable pour les vélos, ou ouvrir directement sur le hall et avec une rampe de p
maxi mal e de 12 %a étre étrictenzegt bmitélaaix véles. | ocal devr

i Constructions destitn®es ~ | 6h®bergement h

Il sera créé au mains
- 1 place de stationnement par chambre

- 2 mj dbespace r®serv® et am®nag® pour | e sta
surfge de plancher*

- Les places nécessaires au stationnement du personnel.

I Constructions destin®es ° |l arti sanat?®* et
Il ndest pas fix® de r gl e.
Stationnement v®l o des constructions destin®es
Pour | es constructions de moins de 500 m] de sur

Pouresconstructions de plus de 500 m2 de surface de plancher, il sera prévu une place réservée et aména
pour le stationnement vélo par tranche de 1€sedapl®yin local clos, coetesitué en raechaussée.

Le | ocal devra °tre doacc s direct " |l a voirie o
sur | e hall et avec une r ampe daétrgpsaictament imasxauxma | e
vélos.

i Constructions n®cessaires: aux services pu

Stationnement vélo :
Pour les établissements d'enseignement primaire et secondaire, il sera exigé :

- Pour les écoles primaires, 1 placeuitcudbuze éléves.
-Pour les colleges et lycées, 1 place pour trois a cing éleves.
- Pour les universités et autres, 1 place pour trois a cing étudiants.

1 nbest pas fix® de r gle pour | es pmwhkliriess cow sd
collectif. Le nombre de places de stationnement sera adapté aux besoins et fonctionnement des constructio

ARTICLBEJCL3- ESPACES LIBRBAIRES DE JEUX BE LOISIRSPLANTATIONS

En dehors des Espaces Boisés Claspéantations existantes, notamment les arbres de haute tige*, seront
maintenues ou remplacées par des plantations en hombre équivalent.

Les aires de stationnement comportant plus de quatre emplacements seront plantées a raison d'un arbr
haute tiggdourquatre places de stationnement.

Dans les espaces paysagers protégés au litteade t i-23[dec odke. %1 | ur bani s me
documents graphigues du réglement :

En dehors des am®nagements et U@,n sltdaircst @ mhnlse adud c
de ces espaces sera conserveé en pleine terre.

ARTICLE)CI4- COEFFI1 ClI ENTIONDBUOCUP A

Article supprimé par la loi ALUR
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ARTICLEJC15- PERFORMANCES ENERGHEES ET ENVIRONNEWLES

Les constructions devront prendre en compte tout ou partie des objectifs du développement durable et
pr®servationsdievaoesyviromheemensoi nscrivant en ha

Utilisetes matériaux renouvelabdesipérables, recyclables
I nt ®grer des disposityifs de r®cup®ration de |

Pr®voir une isolation thermique qui i mite |
r®duire |l a consommation doé®nergi e
Utiliserdes énergies renelables: s ol ai res (utilisation passiVve

géothermie, et des énergies recyclées
Orienter les batiments pour favoriser la récupération des apports solaires et valoriser la lumiére natu
pour limiter les dépenses éngugét

ARTICLEJCI6- INFRASTRUCTURES EBRAUX DE COMMUNIOAB ELECTRONIQUES

Toute construction ou installation nouvelle devra prévoir son raccordement au réseau de communics
numérique.
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CHAPITRE IV : DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UD

La zone Uborrespond au développement du tissu pavillonnaire réalisé au coup par coup de facon linéaire
long des axesutiers

ARTICE UDL- OCCUPATIONS ET WHAOIONS DU SOL INDERES

Les constructions destin®es °~ |l i ndustrie*
Les constructiose st i n®es ~ | 6exploitation agricole ou fo
Les constructions destin®es °~ |l a fonction dbéentr

Les installations classées* soumises a autetisatioegistrement
Léam®nagement de terrai ns -cdretésidénees mabilesnde lmgrat de c a

Dans une bande de 5 m tres de pa(bassing marestmngs)r e de
- Toute construction est interdite.

Dans les secteurs concernés par les zones de risques des ouvrageside tramspa@t ou do hydr
repérés au document graphidja@partient au porteur de projet de respecter strictement les avis émis par le
concessionnaire des ouvrages en question dont il trouvera les coordonnées et recommandations en anne
présent PLU

ARTICLE UD OCCUPATIONS ET WSATIIONS DU SOL SO&8BSA DES CONDITIONS
PARTICULIERES

- Tout programme de construgetida réhabilitatiore st i n® ~ | 6 habitation co
plus comportera ainimuni/3 de logements locatifs socauxr o n d i - |l 6enti er
reconnus comme tels par la législation en vigueur.

- Les annexes a la construction principales sous résersesuperfieec u mul ®es ndexc d

10% de | 6unit® fonci re.
- Les constructi oaesonddienst i n®es ~ | 6arti sanat *
> qubelles soient | e compl ®ment de | 6habita

> quobel |l es n3d mMdespriace deeplanchep,a s

> et que les nuisances et dangers puissent étre prévenus de facon satisfaisante eu égard
| 6environnemend¥%aeltlued de&i m@l amtnent .

- Les installations classées* soumises a déclaration ajaetidgiaorrespondent a des besoins
nécessaires a la vie et a la commodité des habitants ou usagers de la zone.

- L'aménagement et I'extension des installasisfss* existantes, sous réserve que les travaux soient
de nature a ramener les risques et nuisances a un niveau compatible avec le voisinage et a amélit
I'aspect général des constructions et installations.

Dans les espaces paysagers protégés dell tifvea Ir. 115128 douniquement autoriséess condition
déun am®nagement paysager qualitatif

- Les cheminements piétons et/ou cycles et/ou eéquestre de nature perméable ou végétalisée ;
- Les aires de jeux et de sports de nature perméabldiséevegéta
- Lé6am®nagement des acc s aux constructions ;
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- Les annexes* ° |l a construction principale 7 ¢
- Les piscines de plein air.

Dispositions spécifigues aux abords des voies répertorigaagtegrifectoraux du 23 mai 2003 et du 28

février 2005 annexés en piece 6.5 du dossier de PLU

Toute construction destin®e ° | 6habitation ou n(¢
comporter un isolement acoustique conforegéeinkentation en vigueur.

ARTICLE B> ACCES ET VOIRIE

Les caractéristiques des acces et des voiries doivent permettre de satisfaire aux exigenceslae la sécurité,
d®f ense contre | d6incendie, d e |easibilgér ded persanne® & c i Vv
mobilité réduite.

Accs
Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée* ouverte a la circul
automobile et en bon état de viabilité.

1 ne sera cr®® quobuint ® efudncdac a es pawtro noobuitlee cpoa
constructions et installatior®c e ssai res aux serviices publics ou d

VOIRIE

En cas de création d'une voie de dessertejcelld evr a °tre am®naga@esate t el |l
deux extrémités au réseau de rues existantes, de fagon a permettre par un mailjzaEsagbéiest le
véhicules et devra permettre la circulation des cycles et piétons.

Il sera créé un acceés direct depuis la voie publique par umjtéfonciéréd e x c ®der a pas 3. 5
1 nbest pas fix® de r gle pour |l es ®qui pement s.

Les régles définiedessus ns 6 apppaguent cas doédam®nagement ou
existantee t d 6 i manheaen tnadt ei xocn® ddadsutfacepda @anché&j" mjl adedat e dbéap
duprésenPLU ne bénéficieraient pas de conditions de desserte commeekdirses ci

d
p

Les cheminements piétonniers repérés aux documents graphiques awregternentr €15188«u | d ar t i
code de sonacorserveridanmleur tracé et leurs caractéristiques principales (perméabilité, vocatic
piétonnecycleou équestt o mi nant eé) . Leur continuit® et | eur

ARTICLE UD4 DESSERTE PAR LES RESX

ALIMENTATION EN EADTRBLE

Toute extension* ou construction qui implique une utilisation d'eau potable doit étre raccordée au réseau |
dbeau potable et aliment®e par branchement ~ un
cara&téristiques suffisantes.

Lorsqudil est envisag® doéutiliser | 6eau potable

risques particuliers pour la distribution située en amont, tout particulier et toute activité doit respecter
consignes de sécuritéawiss du réseau en disposant des disconnecteurs ou des réservoirs de coupures ou de:
bacs de disconnexions powit pallier ° dé®ventuel s
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ASSAINISSEMENT

-  Eaux usées:

Toute construction ou installation: devra
- Soit °tre raccord®e au r®seau public dbéassair
- Soi t, " d®f aut de ce dernier, °tre ®qui p®e

réglementation en vigueur. Toutes les eaux usées devront étparddegaesmnalisations
souterraines sur des dispositifs autonomes de traitement et d'évacuation conformes a la réglemente
sanitaire et aux éventuelles contraintes particulieres qui pourraient étre imposées par les servi
compétents en fonction deatar@ du sol ou du seak Ces dispositifs devront étre congus de
maniere a pouvoir étre mis hors circuit et la construction directement raccordée au réseau lorsqu'il -
réalisé.

- Eaux pluviales :

Toute opération respectera les prescriptions ingpaoséestl e Sch®ma dO6Am®nagement
(SAGE) Nappe de Beauce et milieux aquatiques associ€s, et les prescriptions imposées par le périmett
protection des captages ainsi gue | es prescripti

Les eaux plimes seront régulées sur la patoefleeaux pluviales seront séparées des eaux usées sur la
parcelle.
Le rejet en rivi re de ces eaux doit faire | 6obj

Il est recommandé que, dés leur conception, leeraerésaintegrent des dispositions techniques de

r®t ention des eaux pluviales infiltration naf
pluviales pour | 6arrosage des espaces verts, | a
La récupétiato n , |l e stockage et | 6utilisation des eaux
selon la réglementation en vigueur. Le systéme ne permettra pas de reflux des eaux ainsi collectées ve
r®seau publ i c do,mindaporena attaintd adansécerité des pemsonpest a b | e

Les aires de stationnement seront per mPabl es et
d6®puration des eaux pluviales ruisselantes sur

Pour les rejets de vidange de piscine, le désinfectant sera supprimé, notamment le chldex;eavant le rejet
dernier a trés faible débit dans le milieu naturel ou dans le réseau des eaux pluviales.

DESSERTE TELEPHONI@IECTRIQUEELEDISTRIBUTIONGAZ

Le raccordement des constructions au réseau téléphonique, électrique, télédistribution et gaz devra étr
souterrain jusqu'a la limite du domaine public en un point a déterminer en accord avec les services techn
des concessionnaires.

DECHETS

Ls constructions neuves ou am®nagements ° usage
groupées auront un local pour recevoir les divers conteneurs liés a la collecte sélective des différents déche

ARTICLE WB> SUPERFICIE MIMIME DES TERRAINS

Article supprimé par la loi ALUR
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ARTICLE B> IMPLANTATION DES GORUCTIONS PAR RARPAUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les construacnti oes 5 éi mgds moetteeampridea publiguesnendistance
minimale d&@metres

Le long de la RD191
Les constructions so6i mplanteront en retrait de |

Les constructions* s'implanteront a l'intérieur d'une banuree @Orrasses,llEd et balcons inclus)
mesurée a partir de l'alignement actuel ou futur des voies de desserte.

Lesextensions des constructions déwmebnstruites
- dans le prolongement des constructions existantes

- etde facon a ne pawdifiela distance midinh e e xi st ante entre | a consi
Audela de la bande constructible* de 30 metres, sont autorisés

- Lé6am®nagement ou | 6extenlsaotatdtesdCamstoliati @

- Les construct i opast2miirbreenpe 9;*% en Gax sc®dan't

- Les constructions et install atiagns n®cessair e

- Les piscines de plein air.

lbextensi on* de snecespactant pas e rétraits Rgleealdesd @ n mmpks:ant er o
- Soitconformément aux reglelessus
- Soitde fagon ane padifiek a di st ance mini male existante en

Les regles concernant la bande constnectililea p pp a sq uaeunxt ®qui pement s doéi nt

ARTICLE UB7 IMPLANTATION PAR RORT AUX LIMITEEPRRATIVES

les constr uctsuoums limiddsilimied spatatvabautissant a une voie de desserte
publique ou privéeen retrait

Par rapport aux autres limites séparativesf,mes t r uct i cenretrais 6i mpl ant er ont

En casdretrait des limites séparategsnarges de recul* seront au moins égales a :
- 8metres si la fagade comporte une ouverture,
- 3 metres si la facade est aveugle, comporte un jour de souffrance* oudubegportc s .

Pour | a r®alisation doune isolation par | 06ext®r
metre, si nécessaire

Les piscines de pldinra s 6 i mp | a n3métreminilmumedes limitestséparatives. d e

lesconstructions annexes* ndexc®dant pas 12 m|] de
- Soit sur la limite séparative
- Soit emetrait d& metreninimum.

1 ndéest pas fix® de r (¢ testinésguo semviced pldicsadinrstt ® ructt
collectif.
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REGLEMENT TITREI: DISPOSITIONS APPLICRBAUX ZONERBAINES

ARTICLE UD8 IMPLANTATION DES GORUCTIONS LES UNAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MENROPRIETE

Il nbéest pas fix® de r gl e.

ARTICLE UDB9 EMPRISE AU SOL DEINSTRUCTIONS

Il n'est pas fixé de regle pour :

- Lesconstructionsetinal | ati ons n®cessaires aux services
L6am®nagement* des constructions existantes ~ | a
maximale autorisée.

L'emprise au sol* des constructions de toute natirexcég@0 % e | a superficie de |

ARTICLE UM- HAUTEUR MAXIMADES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions* est mesurée a partir du achmatxaehynsqu'au point le plus éthvé
batiment, lesuvrages techniques, chées et autres superstructures exclus.

En cas de terrain en pente, la hauteur maximale est mesurée a partir du terrain naturel* au droit de
construction au point le plus haut, par section de 10 métres, conformémerttems@ahéma ci

Hauteur
maximale

Hauteur
maximale Hauteur

maximale|
'\\l
l |\L

|

I |

I I

v Y

1 10 m. 1 10m. 1 10m.

La hauteunaximale des constructions est fixée a
- 9 meétres au faitage pour les toitures a pente supérieure a 35°
- 8 mtres " I éacrot re pour | es toitures terras

Pour les constructions annexes*, la hauteur mafirésl& est
- 4 métres au faitage pour les toitures a pente supérieure a 35°

- 3 mtres " I 6acrot re pour | es toitures terra
Lesréglede hautewrid e s sus ne @dumappli gquent pas
- Laménageméndes constriohs existantés | a date dbéapprobation du

hauteur maximale autorjsée

- lbextension* des construct i onPBLU#passant lamuteus =~ |
maximale autorisée, a condition que la hauteur nedaioalstcliction reste inchangée

- Les constructions et installations n®cessair
caract®ristigues techniques | 6i mposent
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REGLEMENT TITREI: DISPOSITIONS APPLICRBAUX ZONERBAINES

ARTICLE ULl- ASPECT EXTERIEUR DBESISTRUCTIONS EENNMGEMENT REEURS
ABORDS

Les porteurs de projet se réfereramt recommandatioms Parc Natur@&@égional du Gatinais francgais
définies dans :

- Le guide d'intégration des nouvelles constructions
- L6®tude des colorations du b®&dngassur | e Parc |

Ces documents sont annexés au présent réglement.

ASPECT EXTERIEUR DEBNSTRUCTIONS

Les projets ddarchit ect utdes progets rutilisam pdesr tachnolegies d e 0
énergétiques nouvellssnt recommandeés.

- Toiture
Encasi6extensi on, |l a toiture de | 6extension sodéharm

AMENAGEMENT DES ABSRES CONSTRUCTIONS

- Clbétures

Les murs pleins en maconnerie traditionnelle existants seront impérativement maintenus et réhabilité
| 6 iiqgdee nt

i En bordure des voies et des espaces publics

La hauteur de la cl!tture nbébexc dera pas 2 m tres
La hauteur de la cldture sera mesurée depuis le domaine public. En cas de voirie en pente, la cléture ¢
suivre la pente de la voie.

Les clotureseront constituées :

- Soit par un mur plein en aspect pierre de la région (meuliére, gres) ou en moellons rejointoyés, o
pierres vues. Le couronnement du mur sera maganmépw s ® ddédun chaperon en
etd daspect s iSmhauteur ne dépassera paa 2 metras.| e .

- Soit dbébun mur bahut en pierre de | a r®g
comme | es murs de fa-ade, surmont ® doun
non de haies &8/ La hauteur totale de la cléture ne dépassera pas 2 metres.

- Soit de haies v®g®tales doubl ®es ou non dobdun
piquets métalliques de la méme tonalité.

- Soit d o6doublée oundé haies vétples
Il est demandé de se référer au guide des clétures figurant en annexe du présent reglement.

i on,
e gri

Les plantations utilis®es seront constitu®es doece
présent réglement et recommandées par le Parc Naturel Régional du Géatinais francais.

1 En limite séparative

La hauteur de la cloture en limdersépt i ve ndexc®dera pas 2 m tres.
En cas de terrain en pente, la cléture devra suivre la pente du terrain.

La cléture seraconstié® hai es v®g®t ales doubl ®es ou non dou
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REGLEMENT TITREI : DISPOSITIONS APPLICERB AUX ZONESRRBAINES
Les plantations utilisées seront comsstituded e s sences | ocales confor m®men!
présent reglement et recommandées par le Parc Naturel Régional du Gatinais francais.

Dispositions spimiles applicables aux clopneso t ® g ®e s i de ntli. I5l1%®de €odeade t i t r
|l 6Urbani sme et rep®r ®es au document graphique du

Les clttures prot ®g®es devront °tre pr®serv®es e
Les installations techniques seront traitées de maniére a ne pas altérer la qualité p&itumaniale de la ¢

DISPOSITIONS DIVERSES

Les coffrets des volets roulants seront install @
Les citernes, les paraboles et les installations similaires seront implantées de telle man@remaselles ne so
visibles de la voie publique.

Leur bonne insertion aux volumes de la construction devra étre pacneainésolaires sur un appentis,
un volume de transition, ou une annexe de volume plus discret que le batiment principalgoel ¢raités en ve
bas de pente, é paraboles adoss®es au conduit de

Les coffrets des concessionnaires ainsi que | es
facade de la construction ou dansp@sition de la clbture.

ARTICLE U2- STATIONNEMENT

PRINCIPES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre asst
dehors de la voie publique.

Il devra étre réalisé, a I'occasion de toute construction ou installation, des aires de stationnement sur le t
propre de I'opération et selon les normes-fipées gar le présent article.

Ces r gles sob6appl i gu egementsdetdastinatiensavet au aanssektengsioma t i on s
En cas de changement de destination, il sera fait application des ncameEs fixées ci

Tout am®nagement ddune construction ou de ses
stationnement.

Chagie emplacement, dans une aire collective, doit répondre aux caractéristiques minimales suivantes

- Longueur: 5 meétres
- Largeur: 2,50 métres et 3,30 métres pour les places réservées aux personnes a mobilité réduits
- Dégagement :6 x 2,50 métres

NOMBRE BEMRACEMENTS

- Constructions destin®es °~ |l 6habitation*

Construction de logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat et les établissements assu
| 6h®bergement des personnes ©g®es et des r ®si den

Pour toutes constructidssra créé 1 place de stationnement par |ogengunn

Autres logements

Pour les constructions inférieures a 150 m2 de surface de plancher*, il sera créé au moins 2 places
stationnemepéar logement

Pour les constructions de plib@dentle surfee de plancher*, il sera &r@faces de stationnement par
logement.
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REGLEMENT TITREI: DISPOSITIONS APPLICRBAUX ZONERBAINES

Ces r gles sbappliquent " toutes transformati or
entra’ " nant | a cr®ation de surface de plancher*

Stationnement v®l o pour Il:es constructions destin
Pour |l es |l ogements collectifs jusqudé”™ deux pi ¢

pour le stationnement vélo de 0,75 m2 par logement, avec une supéfiEe3ni.

Pour les logements collectifs de plus de deux piéces principales, il sera prévu une surface réservée et améi
pour le stationnement vélo de 1,5 m2 par logement, avec une superficie minimale de 3 m2,

Le | ocal d e v r avoitie ou & un dh&nairementspraticable poartles Vélod, au ouvrir directement
sur | e hall et avec une rampe de pente maxi mal e
vélos.

- Construction a autre destination que I'habitation

1 Construmns destinéesix bureaux*

Il ne sera pas exigé de places de stationnement pour les constructions dont la surface de plancher* affec
usage @ bureau n'excéde pa&m? de surface de plancher*.

i Constructions desti:n®es ~ | 6h®bergement h

Il sera créé au mains
- 1 place de stationnement par chambre d'hotel
- 1,5 m] dbébespace r®serv® et am®nag® pour | e s
surface de plancher*
- Les places nécessaires au stationnement du personnel

i Constructons desti n®es - |l 6arti sanat *

Il sera créé 1 place de stationnement par tranche de 50 m2 de surface de plancher.

ARTICLE Ur3- ESPACES LIBREAIRES DHEUX EDE LOISIRSFPLANTATIONS

Les plantations util i s ®eadaptesrauxdnditions biclimatiques®e s d 6 e

Les plantations existantes, notamment les arbres de hsetentigaititenues ou remplacées par des
plantations en nombre équivalent.

Les espaces | ibres non b®©tis et non occup®s par
végétalisésur 70 % minimum de deperficidont le tiers au maiespleine terre.

Les aires de stationnement comportant plus dengplatements devront étre plantées a raison d'un arbre
de haute tigpbur quatre emplacements

Dans les espaces paysagers protégés de ltittea b.t153123Id & code de | ur bani s
documents graphigues du réglement :

En dehors desm®nage ment et construction®, alittemise®@dd e s
surface de ces espaseia conserve en pleine terre.
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REGLEMENT TITREI: DISPOSITIONS APPLICRBAUX ZONERBAINES

ARTICLE UD14COEFFICIENT D'OCCURN DU SOL

Article supprimé par la loi ALUR

ARTICLE UI3- PERFORMANCESHRGETIQUES ET ENWREMENTALES

Les constrtions devront prendre en compte tout ou pasbgdéds du développement duratiéeaet
pr ®ser vat i onsudantg lofud n winr o enmermrti vant en har moni e

Utiliseles matériaux renouvelables, récupérables, recyclables
I nt ®grer des disposityifs de r®cup®ration de |

Pr®voir une isolation thermique qui i mite |
r®duire | a censommation doé®nerg
Utiliserdes énergies renouvelableso | ai r e s (utilisation passive

géothermié, et des ®nergies recycl ®es
Orienter les batiments pour favoriser la récupération des apports solaires et valoriser la lumiére natu
pour limiter les dépenses énergétiques.

ARTICLE UB- INFRASTRUCTURES EBRAUX B COMMUNICATIONSELRONIQUES

Toute construction ou installation nouvelle devra prévoir son raccordement au réseau de communic:
numeérique.
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REGLEMENT TITREI: DISPOSITIONS APPLICRBAUX ZONERBAINES

CHAPITRE: DSPOSITIONSROPRES A LA ZONE UE

La zone UE correspond éguipemenste Ceengle canirdermardudeniyicéet i on d
et lecomplexsportif

ARTICLE UE LES OCCUPATIONS HTLWSATIONS DU SAIERDITES

- Les constructions destinde$ade x p Igricaletoforestiareti  a

- Les constructions destin®es ~ | 6industrie*

- Lesconstructions*destin®es ~ | d6artisanat

- Les constructions destinées au commerce*

- Les constructions destin®es ~ | 0h®bergement
- Lesconstructions dests alafoct i on ddentrep?tt*

- Les installations classées* soumises a autetisatiegistrement

- Lé6am®nagement de terrains da etsésidencesomobilesmde n t C
loisirs

Dans une bande de 5 m t retedss mdiex huraifegssing, mareb,émngs) r e d e
- Toute construction est interdite.

Dans |l es secteurs concern®s par |l es zones de ri
repérés au document graphidjappartient au porteur de mlejetspecter strictement les avis émis par le
concessionnaire des ouvrages en question dont il trouvera les coordonnées et recommandations en anne
présent PLU.

Dans | es espaces boi s®s clLal8lsd@s csoaibamsascetaepdxas di s p
au document graphique, toute construction est interdite.

ARTICLE UE LES OCCUPATIONS HTLUSATIONS DU SGMUMISES A DES
CONDITIONS PARTIGRHES

Les constructions destindésabitation* et aux bureaux*c o nd i t i ésa ddsdpersonnes ddnela t i n
présence permanente est nécessaire pour assurer le fonctionnement, la surveillance ou le gardiennage
constructions et installations autorisées*.

Dispositions spécifigues aux abords des voies répertorigeéigarpéactoraux du 23 mai 2003 et du 28
février 2005 annexés en piece 6.5 du dossier de PLU

Toute construction destin®e ~ | 6habitation ou n¢
comporter un isolement acoustique conforéggeinientation en vigueur.

ARTICLE U&= ACCES ET VOIRIE

Les caractéristiques des acces et des voiries doivent permettre de satisfaire aux exigendeslae la sécurité,
d®f ense contre | 6incendi e, denesaanobiité edugect i on ci vi
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REGLEMENT TITREI: DISPOSITIONS APPLICRBAUX ZONERBAINES

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acces a une voie publique ou privée* ouverte a la circul
automobile et en bon état de viabilité.

ARTICLE UE DESSERTE PAR LES RESX

ALIMENTATION EN EARDTRBLE

Touteextension* ou construction qui implique une utilisation d'eau potable doit étre raccordée au réseau p
débeau potable et aliment®e par branchement ~ un
caractéristiques suffisantes.

Lorlsge®i envisag® doéutiliser | 6eau potable pour

risques particuliers pour la distribution située en amont, tout particulier et toute activité doit respecter
consignes de sécuritéwis duéseau en disposant des disconnecteurs ou des réservoirs de coupures ou des
bacs de disconnexions powit pallier ™ dé®ventuel s

ASSAINISSEMENT
-  Eaux usées:

Toute construction ou installation: devra

- Soit étre raccordée au réseagpuldido as sai ni ssement de caract ®ris

- Soi t, " d®f aut de ce dernier, °tre ®qui p®e
réglementation en vigueur. Toutes les eaux usées devront étre dirigées par des canalisatio
souterraines rsdes dispositifs autonomes de traitement et d'évacuation conformes a la réglementatio
sanitaire et aux éventuelles contraintes particulieres qui pourraient étre imposées par les servit
compétents en fonction de la nature du sol oustll €rss disgitifs devront étre congus de
maniere a pouvoir étre mis hors circuit et la construction directement raccordée au réseau lorsqu'il -

réalisé.
- Eaux pluviales :
Toute op®ration respectera | es presctiongesEaoxns i mg
(SAGE) Nappe de Beauce et milieux aquatiques associés, et les prescriptions imposées par les périmetri
protection des captages ainsi gue | es prescripti

Les eaux pluviales seront régulées sur le. pasaaux pluviales seront séparées des eaux usées sur la
parcelle.
Le rejet en rivi re de ces eaux doit faire | 6obj

Il est recommandé que, dés leur conception, les aménagements intégrent déschiispostiates

r®t ention des eaux pluviales infiltration naf
pluviales pour | 6arrosage des espaces verts, | a

La r®cup®ration, else eatuaclkhdaeiatl ekbdudteisht i a®EiISormud
selon la réglementation en vigueur. Le systéme ne permettra pas de reflux des eaux ainsi collectées ve

r®seau publ i c doa lneporen atteinte adarsécdes pesanes pot abl e, ni
Les aires de stationnement seront per mPabl es et
dé®puration des eaux pluviales ruisselantes sur

Pour les rejets de vidange de piscine, le désinfectant sera supprimé, notamment le chldegeavant le rejet
dernier a tres faible débit dans le milieu naturel ou dans le réseau des eaux pluviales.
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DESSERTE TELEPHONI@IECTRIQUEELEDISTRIBUTIEN GAZ

Le raccordement des constructions au réseau téléphonique, électrique, télédistribution et gaz devra étr
souterrain jusqu'a la limite du domaine public en un point a déterminer en accord avec les services techn
des concessionnaires.

DECHETS

Les constructions neuves auront un local pour recevoir les divers conteneurs liés a la collecte sélective
différents déchets.

ARTICLE Ul SUPERFICIE MINIMAILES TERRAINS

Il ndest pas fix® de r gl e.

ARTICLEE6- IMPLANTATION DES GORUCTIONS PRRPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions so6implanteront en retrait de
communes en respectant une distagcméteesninimum. La distance est mesurée a partir de la fagade
prircipale, non compris les terrasses, saillies et balcons.

Le long de la RD191

Les constructions sO6i mplanteront en retrait de |

ARTICLE UE IMPLANTATION DES GORUCTIONS PAR RARPAUXIMITES
SEPARATIVES

les construct’ oln®a lsiGgnmmgmednrttadotw ndtes | i mi tes s®par ¢
dessertévoie, place publique ou privée, cour commune)

Par rapport aux autres implamteroneenrea®p ar ati ves*, | es

La marge de recul* sera au moins: égale
- 8msila fagcade de la construction comporte des ouvertures
- 3 m si |l a fa-ade est aveugle, comporte des |

Pour |l a r®alishberanh®didbene dsob®ti manpaexi stant,

0,50 meétre, si nécessaire.

ARTICLE W& IMPLANTATION DES GORUCTIONS LES UNAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MENROPRIETE

Aucune distance noesdpaletseganse®es* entre un bOti ment

ARTICLE W= EMPRISE AU SOL DENSTRUCTIONS

Il ndest pas fix® de r gl e.
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REGLEMENT TITREI: DISPOSITIONS APPLICRBAUX ZONERBAINES

ARTICLE ELO- HAUTEUR MAXIMARDES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions* est mesurée a partir du achmatiarehyrsqu'au point le plisvédu
batiment, lesuvrages technigues, cheminées et autres superstructures exclus.

Pour | es constructions destin®es ° | 6habitation,
- 12metres au faitage pour les toitures a pente supérieure a 35°
- 9meétresh 6acrot re pour | es toitures terrasses o0
Pour | '"am®nagement ou | 6extension* des construct
dessus, | 6endsemblus des s b agitokquala@utenrrde la gpressuction reste
inchangée.
1 ndest pasl efsi xa®o ndset rrucglieosn spoeur i nstall ati ons
collectif*.

ARTICLE UA- ASPECT EXTERIEUR DBESISTRUCTIONS EENNMGEMENT REEURS
ABORDS

ASPECT EXTERIEUR DESNSTRUCTIONS

Les porteurs de projet se réfereramt recommandatioms Parc Naturel Régional du Gatinais francgais
annexés au présent réglement :

- le guide d'intégration des nouvelles constructions
- | 6 ®des ablerations du bati sur le Parc Naturel Régional du Gétinais francais
Ces documents sont annexés au présent reglement.

Les projets doébarchitecture contemporaine* et
recommandéganneaux solairgépthermie).

AMENAGEMENT DES ABSRES CONSTRUCTIONS

- Clbtures

1 En bordure des voies et des espaces:publics

La hauteur de la clotseea mesurée depuis le domaine public. En cas de voirie en pente, la cldture devre
suivre la pente de la voie.

Lacl *ture sera constitu®e doOune haie vive doessel
ou non int®rieurement déun grillage de <coul eur
nbexc®dera pas 2 m tres.

1 En limite sépative

La cl6ture sera constiégu ne hai e vi

ve dbessences indig nes a
oOu non int®rieurement dobu

n grillage de coul eur f

Dispositions spécifiques applicableslaixt ur es pr ot dE&OduaCcotdiet de dHé UK 6

Les cl*tures seront pr®serv®es ou r®habilit®es d
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ARTICLE UR8 OBLIGATIONS EN MARHEBE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules de toute nateprmant aux besoins des constructions et installations
nouvelles doit étre assuré en dehors de la voie publique.

NOMBRE BMPLACEMENTS

- Constructions destin®es °~ | 6habitation*

Construction de logements locatifs financés avec un prét aidé pes &tddlistements assurant
| 6h®bergement des personnes ©g®es et des r ®si den

Pour toutes constructidrsera créé 1 place de stationnement par logeimemh

Autres logements

Pour les constructions inférieures a 150 m2 de surface de plancher*, il sera créé au moins 2 places
stationnement par logement.

Pour les constructions supérieures a 150 m?2 de surface de plancher*, il sera créé 3 places de stationneme
logement.

Cs r gles sobéappliquent - toutes transformati ons
entra“ nant |l a cr®ation de surface de plancher* °
Stationnement v®l o pour Il:es constructions destin
Pourlemlgement s col lectifs jusqud”™ deux pi ces prin

pour le stationnement vélo de 0,75 m2 par logement, avec une superficie minimale de 3 m2.

Pour les logements collectifs de plus de deux piéces jrseigadesyu une surface réservée et aménagée
pour le stationnement vélo de 1,5 m2 par logement, avec une superficie minimale de 3 m2,

Le | ocal devra °tre dbébacc s direct 7 |l a voirie o
surl e hall et avec une rampe de pente maxi male de
vélos.

- Construction a autre destination que I'habitation

1 Constructions destinées aux bureaux* :

Il ne sera pas exigé de places de stationnemigst ganstructions dont la surface de plancher* affectée a
usage de bureau n'excédédpar de surface de plancher*.

Pour toute construction supérieure a 55 m2 de surface de plancher, il sera exigé une place de stationneme
tranche de 55 m2 deaegfde plancher maximum.

Stationnement vélo des constructions destinées aux bureaux :
Il sera prévu une surface réservée et aménagée pour le stationnement vélo de 1,5 m2 pour 100 m2 de surfa

plancher dans un local clos, couvert et situéestiraz s s ® e . Le | ocal devra °tre
a un cheminement praticable pour les vélos, ou ouvrir directement sur le hall et avec une rampe de p
maxi mal e de 12 %. Lébusage de ce |l ocal devra °tre

ARTICLE UB- ESPACES LIBRBAIRES DE JEUEXDE LOISIRSPLANTATIONS

Les plantations utilis®es seront consti-tu®es dobe
Les plantations existantes, notamment les arbres de hsetentigaintenues ou remplacées par des
plantations en nombre équivalent.

Les espaces libres non bétent végétalisés ueBminimumbded uni t ® fonci r e* .

Les espaces de pleine terre repr®senteront 10% n
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REGLEMENT TITREI: DISPOSITIONS APPLICRBAUX ZONERBAINES

Les aires de statiomsast comportant plus de quatre emplacements devront étre plantées a raison d'un arbr
de haute tige* au m@oaiquatre emplacements

Espaces boises classés*

Les espaces boisés classés* figurant au document graphique du réglement sont soumis aux disposition
| 6 aklidlduCede de | 6Ur bani s me.

Ace titre, |l es coupes et abatages dobéarbres sont

ARTICLE UE- COEFFICIENDG OCCUPATI ON DU SOL

1 nbesrmglepas fi x® de

ARTICLE UB- PERFORMANCES ENERGHEES ET ENVIRONNEWLES

Les constrtions devront prendre en compte tout ou pasbfedds du développement duratiédeet

pr ®s er vat i onsudas,tlodudn winr srorn exmsenti vant en har moni e
- Utilisetes matériaux renouvelables, récupérables, regyclables
- I nt®grer des disposityifs de r®cup®ration de |

- Prévoir une isolation thermique qui limite les déperditidd hi ver et l es appor
r®duire |l a consommation dodé®nergi e
- Utiliserdes énergies renouvelableso | ai r e s (utilisation passi ve

géothermié, et des ®nergies recycl ®es
- Orienter les batiments pawriter la récupération des apports solaires et valoriser la lumiére naturelle
pour limiter les dépenses énergétiques.

ARTICLE UB- INFRASTRUCTURES EBRAUX B COMMUNICATIONSELRONIQUES

Toute construction ou installation nouvelle devra préactorsiement au réseau de communication
numérique.
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CHAPITRHEI : DSPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UG

La zon&Gcorresponau carrefour nesdesentrda RD191 et la RD4g@che de la gare dd-kaéAlais
et des commercesBirilne atltbevillesecteur qui a vocation a se densifier.

ARTICLE UG OCCUPATIONS ET WHAOIONS DU SOL INDERES

Les constructions destin®es ~ | O6industriet*

Les constructions destin®es ~ | 6exploitation agr
Les constructions destinées a la fodceond r e p 1 t *

Les installations classées* soumises a autorisation et a enregistrement

Léam®nagement de terrai ns -cdretrésideacesimobilas denoisist de c a

Dans une bande de 5 m tr e smildhunaldsssing maresmngs)r e d e
- Toute construction est interdite.

Dans |l es secteurs concern®s par |l es zones de ri
repérés au document graphidja@partient au porteur de projet éetersgtrictement les avis émis par le
concessionnaire des ouvrages en question dont il trouvera les coordonnées et recommandations en anne
présent PLU.

ARTICLE Ut OCCUPATIONS ET LSADIONS DU SOL SO&8RS A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Toutppgr amme de construction destin® " 1 6habita
0 1/3de |1 ogement s | oc a tleiplusprogheecanrusicomnisgelr fao n d i
|égislation en vigueur
0 1/3de logementsn accession sociale ¢phapriét§ ar r on d ie plis plodhe@ nt i er
reconnus commestpér la législation en vigueur
0 1/3 de logemensvés

- Les annexes " la construction principales so
10% de | 6unit® fonci re.
- Les constructions destin®es ~ | dartisanat*
> qubell es soient | e compl ®ment de | 6habita
> qubelles ne d®passent pas 50 m] de surfac
> et que les nuisances et dangers puissent étre prévenus de fagon satigfarshate e
| 6environnement actuel de | a zone 0% ell e

- Les installations classées* soumises a déclaration ajgefiddgimorrespondent a des besoins
nécessaires a la vie et a la commodité des habitants ou usagers de la zone

- L'aménagemegttl'extension des installations classées* existantes, sous réserve que les travaux soier
de nature a ramener les risques et nuisances a un niveau compatible avec le voisinage et a amélit
I'aspect général des constructions et installations.
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REGLEMENT TITREI: DISPOSITIONS APPLICRBAUX ZONERBAINES

Dans lesepaces pavsager s pr o-23&gn®wmiguantent atotisees coadéion! 6 ar t
déun am®nagement paysager qualitatif

- Les cheminements piétons et/ou cycles et/ou équestre de nature perméable ou végétalisée ;

- Les aires de jeux et dertspde nature perméable ou végétalisée ;

- Lé6am®nagement des acc s aux constructions ;

- Les annexes* ° |l a construction principale 7
- Les piscines de plein air.

Dispositions spécifigues aux abordsetesdpertoriées par les arrétés préfectoraux du 23 mai 2003 et du 28
février 2005 annexés en piece 6.5 du dossier de PLU

Toute construction destin®e ° | 6habitation ou n(¢
comporter usolement acoustique conforme a la réglementation en vigueur.

ARTICLEGB- ACCES ET VOIRIE

Les caractéristiques des acces et des voiries doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité,
d®f ense contre | 6incendi e, de | a protection ci Vv
mobilité réduite.

ACCES
Pourétre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée* ouverte a la circula
automobile et en bon état de viabilité.

1 ne sera c¢cr®® qudun seul acc s automobile pa
cnstructions et installations* n®cessaires aux s

VOIRIE

En cas de création d'une voie de dessertejcelld evr a °tre am®nag®e de tell
deux extrémités au réseau de rues existafdgende permettre par un maillage cohérent le passage des
véhicules et devra permettre la circulation des cycles et piétons.

Il sera ¢cr®® un acc s direct depuis |l a voie publ
I I n 0 e sreglepausles quipe®ents.e
Les regles définiesdat s sus ne sbéappliquent pas en <cas dobéan

exi stantes et doéi mplantation dbéanhelxa&sdatte xd¢d ®a @am
du présdrPLU, ne bénéficieraient pas de conditions de desserte comntessgiisies ci

Les cheminements pi®tonniers rep®r ®s 4d5338dud oc umer

code de | dur bani s me s on aractéristiques wiecipales (perndéabilité, vdcatianr  t
pi ® onne, cycle ou ®questre dominanteé). Leur <co

ARTICLE U5 DESSERTE PAR LES RESX

ALIMENTATION EN EADTRBLE

Toute extension* ou construatiamplique une utilisation d'eau potable doit étre raccordée au réseau public
débeau potable et aliment®e par branchement ~ un
caractéristiques suffisantes.
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REGLEMENT TITREI: DISPOSITIONS APPLICRBAUX ZONERBAINES

Lorsqudil e seau mtableipsuaajn®@ntel Gnurdséall ousureaircuit férmé pouvant présenter des
risques particuliers pour la distribution située en amont, tout particulier et toute activité doit respecter
consignes de sécuritéwiss du réseau en disposant desidestteurs ou des réservoirs de coupures ou des

bacs de disconnexions powit pallier ™ dé®ventuel s

ASSAINISSEMENT
-  Eaux usées:

Toute construction ou installation: devra

- Soit °tre raccor d®e a varact@isgtiguaswappmpriesi ¢ dbéassai

- Soit, " d®f aut de ce dernier, tre ®qui p®e
réglementation en vigueur. Toutes les eaux usées devront étre dirigées par des canalisatio
souterraines sur des dispositifisamés de traitement et d'évacuation conformes a la réglementation
sanitaire et aux éventuelles contraintes particulieres qui pourraient étre imposées par les servi
compétents en fonction de la nature du sol oustli §rss dispositifs devront étreus de
maniere a pouvoir étre mis hors circuit et la construction directement raccordée au réseau lorsqu'il -
réalisé.

- Eaux pluviales :

Toute op®ration respectera | es prescriptions i my
(SAGE) appe de Beauce et milieux aquatiques associés, et les prescriptions imposées par le périmétre
protection des captages ainsi gue | es prescripti

Les eaux pluviales seront régulées sur la parcelle. Les eaurrphiviparées des eaux usées sur la
parcelle.
Le rejet en rivi re de ces eaux doit faire | 6obj

Il est recommandé que, dés leur conception, les aménagements intégrent des dispositions technique:
rétentodes eaux pluviales infiltration naturell e
pluviales pour | 6arrosage des espaces verts, | a
La r®cup®ration, |l e stock®ge atu | auowdi hiegatftioon"d
selon la réglementation en vigueur. Le systéme ne permettra pas de reflux des eaux ainsi collectées ve
r®seau publ i c doa lnaporen attaintd adansécerité das pemsonpest ab |l e, nii

lesai res de stationnement seront per m®ables et VvGé
d6®puration des eaux pluviales ruisselantes sur

Pour les rejets de vidange de piscine, le désinfectant sera supprimé, clutzmnasaintele rajetce
dernier a tres faible débit dans le milieu naturel ou dans le réseau des eaux pluviales.

DESSERTE TELEPHONI@IECTRIQUEELEDISTRIBUTIONGAZ

Le raccordement des constructions au réseau téléphonique, électiiputiprtédédisiz devra étre en
souterrain jusqu'a la limite du domaine public en un point a déterminer en accord avec les services techn
des concessionnaires.

DECHETS

Les constructions neuves ou am®néaand que lestopérationsu s a g €
groupées auront un local pour recevoir les divers conteneurs liés a la collecte sélective des différents déche

ARTICLE &> SUPERFICIE MINIMAIES TERRAINS

Article supprimé par la loi ALUR
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ARTICLE Us&s IMPLANTATION DESNSTRUCTIONS PARIRART AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions soOi mplanteront en retrait de
minimale de 6 metres.

Le long de la RD191

Les constructi onsl 6sadliingpnl eammetnetr odnet lean vroeiter aaivte cd eu n

Les extensions des construaiastmntegevronétre construites
- dans le prolongement des constructions existantes
- etde fagon a ne pas modifier la distance minimale existanteceotre$ t r uct i on et | 6.

Léextension* des constructi ons edxe ssstuasn tsedsi mmpel arnets
- Soit conformément aux regtbsssus
- Soit de fagon a ne pas modifier la distance minimale existemte entbten st r uct i on et |

ARTICLE UG7 IMPLANTATION PAR RORT AUX LIMITEEPRRATIVES

Les constructions sO6i mplanteront sur une | imite
publigue ou privée ou en retrait.

Parrapportauxda res | i mites s®paratives*, | es constructi

En cas de retrait des limites séparatives, les marges de recul* seront au moins égales a :
- 8 metres si la fagade comporte une ouverture,
- 3 metres sila fagade est aveugle, compodewun de souf france* ou une

Pour 1l a r®alisation déune isolation par | 6ext®tr
metre, si nécessaire.

Les piscines de plein air s dinimypsEparatives.r ont en retr

Les constructions annexes* nbdbexc®dant pas 12 m]
- Soit sur la limite séparative
- Soit en retrait de 1 metre minimum.

1 ndest pas fix® de r gl esesgpwxursdrewi cceosn sp u hulcit c
collectif.

ARTICLE UG8 IMPLANTATION DES GORUCTIONS LES UNAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MENROPRIETE

Il ndbest pas fix® de r gl e.

ARTICLE UGY9 EMPRISE AU SOL DEEBNSTRUCTIONS

L'emprise au sol* des constngatie toute nature ne prcéde?0%d e | a superficie de |

Est autoriséla m®nagement * des constructions existantes
| 6empri se delazome | maxi mal e
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REGLEMENT TITREI: DISPOSITIONS APPLICRBAUX ZONERBAINES

Il n‘est pas fixé de regle pour :
- Les constructions et install ations n®cessair e

ARTICLE UG10HAUTEUR MAXIMARES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions* est mesurée a partir du sol naturel avant travaux jusqu'au paint le plus éle
batiment, les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

En cas de terrain en pente, la hauteur maximale est mesurée a partir du terrain naturel* au droit de
construction au point le plus haut, par section de 10 métres, rcaicsonémadessous.

Hauteur
maximale

Hauteur
maximale Hauteur

maximale|
:\!L
|\L
i

I
I |
I I
Y v
1 10 m. 1 10m. 1 10m.

La hauteur maximale des constructions est fixée a
- 11 métres au faitage pour les toitures a pente supérigure a 35°
- 9m tres 7 | dacrot re pour |l es toitures terra:

Pour les constructions annexes*, la hauteur maximale: est fixée a
- 4 metres au faitage pour les toitures a pente supérieure a 35°
- 3 mtres 7 |l bdacrot re pour | es toitures terra

Les régles de hautewtesisum» e s bappl i guent pas pour

- L'"am®nagement* des constructions existantes
hauteur maximale autorisée

- Loextension* des constructions existantes ~ |
maximale autorisée, a condition que la hauteur maximale de la construction reste inchangée

- Les constructions et install ations n®cessair
caract®ristiqgues techniques | 6i mposent .

ARTICLE UG11ASPECT EXTERIEUR DENSTRUCTIONS EENNMGEMENT DE LEURS
ABORDS

Les porteurs de projet se réfereramt recommandatiom PardNaturel Régional du Gatinais francais
définies dans :

- Le guide d'intégration des nouvelles constructions
- L 6 ®t uableratidns du bati sur le Parc Naturel Régional du Gatinais francais

Ces documents sont annexés au présent réglement.

ASPECT EXTERIEUR DEBNSTRUCTIONS

Les projets ddarchitecture contemporaine* de 0
énergétiques nouvelles sont recommandés.

Commune de Cerny Pl an Loca?20leddé Ur bani
63



REGLEMENT TITREI: DISPOSITIONS APPLICRBAUX ZONERBAINES

Les coffrets des volets roul ants seront i nstall @
- Toiture
En cas dbéextension, |l a toiture dintialk.kbext ensi on s6

AMENAGEMENT DES ABSRES CONSTRUCTIONS

- Clbtures

Les murs pleins en maconnerie traditionnelle existants seront impérativement maintenus et réhabilité
| 6i dentique.

i En bordure des voies et des espaces publics

La hauteur deaphs®2meéties.t ure ndexc
La hauteur de la cléture sera mesurée depuis le domaine public. En cas de voirie en pente, la cléture ¢
suivre la pente de la voie.

Les clbtures seront constituées :

- Soit par un mur plein en aspect pierre de la région (néejl@reergmoellons rejointoyés, ou a
pierres vues. Le couronnement du mur sera maganmépw s ® ddédun chaperon en
etddbaspect similaires " |l a tuile. Sa hauteur r

- Soit dbébun mur b ah enmodlons nejoirtoyés eu agierred vaes, o®Ray enaluit
comme | es murs de fa-ade, surmont® dbébune gr.i
non de haies vives. La hauteur totale de la cl6ture ne dépassera pas 2 metres.

- Soitde haiesvégé&daled oub | ®es ou non doéun grillage (ver
piquets métalliques de la méme tonalité.

- Soit d o6doublée oundé haies végétales

Il est demandé de se référer au guide des cl6tures figurant epraserikeedlement.

Les plantations utilis®es seront constitu®es doece
présent réglement et recommandées par le Parc Naturel Régional du Gatinais francais.

1 En limite séparative

Lahauteurdelaé t ure en | imite s®parative ndbexc®dera pa
En cas de terrain en pente, la cléture devra suivre la pente du terrain.

La cl6ture seraconstidié® hai es v®g®t ales doubl ®es ou non dou

Les plantations utdis8 s er ont constitu®es ddessences | ocal es
présent reglement et recommandées par le Parc Naturel Régional du Gatinais francais.

Dispositions spécifigues applicables aux clétures protégées identiiéeslab tdreldFi do Cosele de .
|l 6Urbani sme et rep®r ®es au document graphique du

Les clttures prot@uResdaucCoderdedeoUbBhani sine de
r®habilit®es ~ | d6identique.

Les installations technigeesnt traitées de maniére a ne pas altérer la qualité patrimoniale de la cléture.

DISPOSITIONS DIVERSES

Les citernes, les paraboles et les installations similaires seront implantées de telle maniére qu'elles ne soiel
visibles de la voie publique.
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Leur bonne insertion aux volumes de la construction devra étre pecirerahgesolaires sur un appentis,
un volume de transition, ou une annexe de volume plus discret que le batiment principal, ou traités en verrié
bas de pente ®es @par abhwnldas tadlesschemi n®e et jamai s

Les coffrets des concessionnaires ainsi que | es
facade de la construction ou dans la composition de la clbture.

ARTICLE UG12STATIONNEMENT

PRINCIPES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre asst
dehors de la voie publique.

Il devra étre réalisé, a l'occasion de toute construction ou installation, des aires de stationnement sur le te
propre de I'opération et selon les normes-éipées mar le présent article.

Ces r gles so6appl!l i qu egementsdetdastinatiensavet au aanssektengioma t i on s
En cas de changement de destination, il sera fait application des ncames fixées ci

Tout am®nagement ddune construction ou de ses
stationnement.
Chagae emplacement, dans une aire collective, doit répondre aux caractéristiques minimales suivantes
- Longueur: 5 meétres
- Largeur: 2,50 metres et 3,30 métres pour les places réservées aux personnes a mobilité réduit
- Dégagement :6 x 2,50 metres

NOMBRE BEMRACEMENTS

- Constructions destin®es °~ |l 6habitation*

Construction de logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat et les établissements assu
|l 6h®bergement des personnes ©g®es et des r ®si den

Pour toutes constructidssra créé 1 place de stationnement par |ogemngunn

Autres logements

Pour les constructions inférieures a 150 m2 de surface de plancher*, il sera créé au moins 2 places
stationnement par logerdent au moinsuneensowsl sO0i | sb6agit -cbkectlt ogement

Pour les constructions supérieures a 150 m?2 de surface de plancher*, il sera créé 3 places de stationneme
logemerdont au moins deux ensoosl s 6 i émergstcallectif bu sebiectil. o g

Ces r gles sbappliquent N toutes transformati or
entra’"nant |l a cr®ation de surface de plancher?®

Stationnement v®l o pour Il:es constructions destin
Pour | es |l ogements collectifs jusqudé”™ deux pi ¢

pour le stationnement vélo de 0,75 m2 par logement, avec une suptfaae3mid.

Pour les logements collectifs de plus de deux piéces principales, il sera prévu une surface réservée et améi
pour le stationnement vélo de 1,5 m2 par logement, avec une superficie minimale de 3 mz2.

Le | ocal devr avoifidou &undhgrmirementpratitable poartles vVélod, au ouvrir directement
sur | e hall et avec une rampe de pente maxi mal e
vélos.
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- Construction a autre destination que I'habitation

1 Constru@ns destinées aux bureaux* :

Il ne sera pas exigé de places de stationnement pour les constructions dont la surface de plancher* affec
usage de bureau n'excédédpag de surface de plancher*.

Pour toute construction supérieure a 55 m2 deespiéanasher, il sera exigé une place de stationnement par
tranche de 55 m? de surface de plancher maximum.

Stationnement vélo des constructions destinées aux bureaux :
Il sera prévu une surface réservée et aménagée pour le stationnement vélo He0ln% me@ padace de

plancher dans un local clos, couvert et situdegniiea u s s ® e . Le | ocal devra °tr
a un cheminement praticable pour les vélos, ou ouvrir directement sur le hall et avec une rampe de p
maximalede2 %. Léusage de ce |l ocal devra °tre strict

i Constructions desti:n®es ~ | 6h®bergement h

Il sera créé au mains
- 1 place de stationnement par chambre d'hotel

- 2 mj débespace r®serv=® et pantRanchgeRticrpl@um2dd e st a
surface de plancher*

- Les places nécessaires au stationnement du personnel.

i Constructions n®cessaires: aux services pu

Stationnement vélo :
Pour les établissements d'enseigréémaantairgrimaire et secondaire, il sera exigé :

- Pour les écoles primaires, 1 place pour huit a douze éléves.
-Pour les colleges et lycées, 1 place pour trois a cing éleves.
- Pour les universités et autres, 1 place pour trois a cing étudiants.

1 nbesth pleasr gle pour |l es autres constructions
collectif. Le nombre de places de stationnement sera adapté aux besoins et fonctionnement des constructio

ARTICLE UG13ESPACES LIBREAIRES B JEUX EDE LOISIRSFPLANTATIONS

Les plantations utilis®es seront consti-tu®es dobe
Les plantations existantes, notamment les arbres de haute tige*, seront maintenues ou remplacées par
plantatins en nombre équivalent.

Les espaces | ibres non b®©tis et non occup®s par
végétalisés sur 70 % minimum de leur superficie dont le tiers au moins de pleine terre.

Les aires de stationnehmmportant plus de quatre emplacements devront étre plantées a raison d'un arbre
de haute tige* pour quatre emplacements.

Dans | es espaces pavsager23 pdot ®o®e awe fi6turdedad
documents graphiques demesyit :

En dehors des am®nagement et constructions autc
surface de ces espaces sera conservé en pleine terre.
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ARTICLE UG14COEFFICIENT D'OCCURN DU SOL

Article supprimé par la loi ALUR

ARTICLE UG- PERFORMANCES ENERGHEES ET ENVIRONNEWLES

Les constructions devront prendre en compte tout ou partie des objectifs du développement durable et
pr ®servationsdievadeasyitromneemens di ns aexistard:nt en ha

Utilisetes matériaux renouvelables, récupérables, recyclables
I nt ®grer des disposityifs de r®cup®ration de |

Pr®voir une isolation thermique qui i mite |
rédurelaonsommatiion dé®nergi e

Utiliserdes énergies renouvelableso | ai r e s (utilisation passive
g®ot hermie, é et des ®nergies recycl ®es

Orienter les batiments pour favoriser la récupération des apports solaitadughiéatoristurelle
pour limiter les dépenses énergétiques.

ARTICLE UG16INFRASTRUCTURES EBRAUX DE COMMUNIOAB ELECTRONIQUES

Toute construction ou installation nouvelle devra prévoir son raccordement au réseau de communic:
numeérique.
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CHAPITRE NIDISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UX

La zone UX a vocation a accueillir des activités écamamégpesvent trouver leur plans atissu

urbain traditionreeln r ai son de | eur t,ypcte dldal mpomaact rleart / @ e
emprise, des nuisances quoelles peuvent g®n®rer
Cette zone se composgale secteurs
- la zone UXa qui correspond © | a zonkstdal®d act i vi
communge

- lazone UXb qui corresgbiidu ne€ pbar rone doacti visitu®ausuwmde i s ana

lavilet dbébautre part aux activit®s ®conomi ques
- la zone UXz qui correspond au site acali@llant ¢ u waarbured, @ldsyédm SEVESO 2.

ARTICLE UX1 OCCUPATIONS ET WHAOIONS DU SOL INDERES

Dans toute la zone

- Les constructions destin®es ° | d6dexploitation
- Les installations classées* souaasearisatiogt enegistrement

- Léam®nagement dcmentde caawmnes, sarm@neesidencastmoliles de loisirs
et dépbt de véhicules de toute nature

Dans une bande de 5 m tres de pa(bdssine marestmngs)r e de

- Toute construction est interdite.

Dans |l es secteurs concern®s par |l es zones de ri

repérés au document graphidja@partient au porteur de projet de respecterratieteames émis par le

concessionnaire des ouvrages en question dont il trouvera les coordonnées et recommandations en anne

présent PLU.

Dans les espaces boisés clagsénis aux dispositidns lebB1d31tui cclode de rdpd@ésr bani s

au document graphique, toute construction est interdite

Dans le secteur UXa

- Les constructions destifiées] 6 i ndustri e*

Dans le secteur BX

(@)

- Les constructions déstin®es ~ | h®ber gement

Dans le secteur UXz

- Les constructions destiriées| 6i ndustri e*

artisanat *

(@)

- Les constructions destin®es °~ I
- Les constructions destinées au bureau*
- Les constructions destinées au commerce*

habitation*

(@)

- Les constructions desti n®es 7 |

(@)

- Les constructions déstin®es ~ | h®ber gement
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REGLEMENT TITREI: DISPOSITIONS APPLICRBAUX ZONERBAINES

ARTICLE UX2 OCCPATIONS ET UTILISANE DU SOL SOUMISEIES CONDITIONS
PARTICULIERES

Dans les secteurs UXa et UXb

- La création et 'aménagement des installations classées* soumises a autoriegigire medt
ainsi que leur transformation ou extension* mesurésesee que les dispositions soient prises
pour qu'il n'en résulte pas une création ou une aggravation de risques et nuisances incompatibles ¢
le voisinage et pour améliorer en tant que de besoins l'aspect général des constructions et installatio

- Les constructions destinées a I'habitation* si elles sont destinées a des personnes dont la présel
permanente est nécessaire pour assurer le fonctionnement, la surveillance ou le gardiennage
constructions et installatetng condition que le logens®it dans le méme béatiment que la
construction autorisée

Dans | es espaces paysada@e589dpr cto®e®sd ea ul Otuirtbraeni d
documents graphiques du PLU, sont uniquement gutomisées c ondi t i o npaysageu n am®

qualitatif
- Les cheminements piétons et/ou cycles de nature perméable ou végétalisée

- Lé6am®nagement des acc s aux installations.

Dispositions spécifigues aux abords des voies répertorigegigarpgesfectoraux du 23 mai 2003 et du 28
féwvier 2005 annexés en piece 6.5 du dossier. de PLU

Toute construction destin®e ~ | d6dhabitation ou n¢
comporter un isolement acoustique conforme a la réglementation en vigueur.

ARTICLE UX3 ACCES ET VOIRIE

Les caractéristiques des accés et des voiries doivent permettre de satisfaire aux exigendeslae la sécurité,
d®f ense contre | 0incendie, de |l a protection civi
Pour étre consttible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée* ouverte a la circulatic
automobile et en bon état de viabilité.

ARTICLE UX4 DESSERTE PAR LES RESX

ALIMENTATION EN EADTRBLE

Toute extension* ou construction qui impligtiésatien d'eau potable doit étre raccordée au réseau public

dbeau potable et aliment®e par branchement ~ un
caractéristiques suffisantes.
Lorsqudil est envi salangniruh ééseauiol un<ieuit fetm@ poavant résdnteridése

risques particuliers pour la distribution située en amont, tout particulier et toute activité doit respecter
consignes de sécuritéwiis du réseau en disposant des disconnecteurgésendess de coupures ou des
bacs de disconnexions powit pallier ™ dé®ventuel s

ASSAINISSEMENT

- Eaux usées:

Toute construction ou installation: devra
- Soit °tre raccord®e au r ®seau ripagbl i c dodéassair
- Soi t, " d®f aut de ce derni er , °tre ®qui p®e

réglementation en vigueur. Toutes les eaux usées devront étre dirigées par des canalisatio
souterraines sur des dispositifs autonomes de trad&vaotaion conformes a la réglementation
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sanitaire et aux éventuelles contraintes particulieres qui pourraient étre imposées par les servic
compétents en fonction de la nature du sol oustli §trss dispositifs devront étre congus de
maniere a paniv étre mis hors circuit et la construction directement raccordée au réseau lorsqu'il ser
réalise.

- Eaux pluviales :

Toute op®ration respectera | es prescriptions i my
(SAGE) Nappe de Beauce etiniiguatiques associés, et les prescriptions imposées par les périmétres de
protection des captages ainsi que | es prescripti

Les eaux pluviales seront régulées sur la parcelle. Les eaux pluviales seront s&pasées das laau
parcelle.

Le rejet en rivi re de ces eaux doit faire | dobj
Il est recommandé que, dés leur conception, les aménagements intégrent des dispositions technique:
rétention des eaux pluviale§ iiht rati on naturell e, bassin doagr
pluviales pour | darrosage des espaces verts, |a
La r®cup®ration, |l e stockage et | Obabitaatiesn &
selon la réglementation en vigueur. Le systéme ne permettra pas de reflux des eaux ainsi collectées ve
r®seau publ i c doa lnaporena attaeintd adansécerité das pemsonpest ab |l e, nii

Les aires de stationnement seront per mPabl es et
do®puration des eaux pluviales ruisselantes sur

DESSERTE TELEPHONI@IECTRIQUEELEDISTRIBUTIONGAZ

Le raccordement desstnuctions au réseau téléphonique, électrique, télédistribution et gaz devra étre er
souterrain jusqu'a la limite du domaine public en un point & déterminer en accord avec les services techn
des concessionnaires.

DECHETS

Les constructions neuves ou les aménagements des constructions existantes avec ou sans changemer
destination, auront un local pour recevoir les divers conteneurs liés a la collecte sélective des différents décl

ARTICLE UX5 SUPERFICIE MINIMAIES TERRAINS

Il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE UX6 IMPLANTATION DES GORUCTIONS PAR RARP@AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Dans le secteur UXa

Les constructions s'implanteront
- soit " |l b6alignement. des voies* et emprises pl
- soit en retraites voies* et emprises publigwes un retramoins égal @métresLa distance est
mesurée a partir de la fagade principale.

Pourl 6 am®nagement ou | 6ext enesespeamnt pad ¢es retrits préeaés u c t i o
extensions raplanteront

- Soit conformément a la réglessus

- Soit en respectant | e m°me retrait depuis |
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Dans le secteur UXb

Les constructions s'implanterant r et r ai t " | 6al i gnement* des voie
moins égal6 meétres.

Dans le secteur UXz

Les constructions s'implanterongtraittel 6 al i gnement * des voi edauet emp
moins égal20métres.

Le long de la RD191
Les constructions soOi mplanteront en retrait de |

ARTICLE UX7 IMPLANTATIONS DENGORUCTIONS PAR RBRP AUX LIMITES
SEPARATIVES

Dans les secteurs UXa et UXb

Les constructions s'implanteront en r eamaget des

derecul sera au moins égalena 5

Par rapport aux autres | imites s®paratives, | es
- soit 7 loOwalei gdnmenme et s®par ati ve

- soit en retrait des voies* et emprises publiques au md@dmaéigedla distance est mesurée a
partir de la fagade principale.

Pourl 6 am®nagement ou | 6ext ene sespectafias ke retraits précdés r uct i o
extensions*6 i mpl:ant er ont

- Soit conformément a la réglessus

- Soit en respectant |l e m°me retrait depuis |

Dans le secteur UXz

Les constructions s'implantenortrait de toutes lémites séparatives avec un recul au moinR@gal a
metres.

ARTICLE UX8 IMPLANTATION DES GORUCTIONS LES UNAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEVROPRIETE

Dans Is secteus UXaet UXz

Il ndest pas fix® de r gl e.

Dans le secteurXlh

La construction de plusieurs batiments non contigus sur une méme proprigiédistapectenainimale
de 5 métrespmptée horizontalenesite tous points des batiments.
Aucune distance nbest i mpos®e entre un boOti ment

ARTICLE UX9 EMPRISE AU SOL DEINSTRUCTIONS

Dans Is secteus UXa et UXz

Il ndbest pas fix® de r gl e.
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Dans le secteur UXb

Lébemprise au setdute natue se peud ax@der¥u cdtei dms superficie di
Il I nd&x@detréglppdae s constructions n®cessai*res aux ser

ARTICLE UXTOHAUTEUR MAXIMALE DEMNSTRUCTIONS

Dans toute la zone

La hauteur des constructions* est mesurée a partir du achmatxarehynsqu'ayoint le plus élegdé
batiment (acrotére*, faitage*), les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

Dans le secteur UXa

La hauteur maximale des constructions ne doit pas excéder 15 métres par rapport au sol.

Dans le secteur UXb eXaJ
La hauteur maximale des constructions estGiré&ties.

Pour | ' am®nagement ou | 6dépassantlahaotaurmaxineake réglemendée ¢i u c t
dessuslaréglen e s 0 apapd corglitiae neapas dépasser la hauteutegint e ° | a dat e
du PLU

1 ndest palsed i xa®n dter uc tgil en ponu®cessai*res aux ser

ARTICLE UX11ASPECT EXTERIEUR DBESISTRUCTIONS EENNMGEMENT DE LEURS
ABORDS

ASPECT EXTERIEUR DESNSRUCTIONS

Les projets dbébarchitecture cont e mp osonhanco@adgésou Ut i

- Toiture
La conceptiondesoi t ures facilitera | d86int®gration de cap
dispositifs de ®c up ®r ati on dbéeau pluviale. Ell es seront

paysage.

- Parements* extérieurs

La pose de cellules photovoltaiques en bardage sur facadesolei€pgiaretorisée.
Les batiments de volume impogant de teinte foncée afin de minimisexpiacirvisuel dans le paysage.

AMENAGEMENT DES ABSRES CONSTRUCTIONS

- Clbtures

La hauteurdelaclour@e x c ®der a pas 2 m t r es .bordua des wiedeedes de
espaces publissra mesurée depuis le domaine public. En cas de voirie en pente, la cléture devra suivre
pente de la voie.

La cléture seraconstitléeune hai e vive dbébessences indig nes a
oOu non i nt ®r i dewoukundmdainteriupar deg piquétsl metgllEues de la méme tonalité
dont |l a hauteur nbexc®dera pas 1,60 m tre.

Les portes et portails, de méme hauteur que les piliers qui les maintiennent, seront traités avec la plus gr
simplicité. lls seronti®is ou métal peint de couleur sombre, en harmonie avec les éléments de cloture.
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DISPOSITIONS DIVERSES

Les citernes, les paraboles et les installations sienilafrigsplantées de telle maniére gu'elles ne soient pas
visibles de la voie publique.

Les capteurs solaires (ou de cellules photovoltaiques) seront de teinte sombre uniforme, y compris les sug
et cadres visibles. Sur les toitures ailsesgeont implangzns saillie par rapport a la couverture et le plus

prés possible de lalign@ ®g out . Sur il$serantirttégréstde fagersa ne jpas étra @stles, du
domaine public.
Les coffretdes concessionnaires ainsi quieofés | et t rantsle faconi hariieDgerdans la

facade de la construction ou dans la composititiude. la

ARTICLE UX12STATIONNEMENT

PRINCIPES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre asst
dehors de la voie i

Il devra étre réalisé, a l'occasion de toute construction oy detadliadisrte stationnersente terrain

propre de I'opération et selon les normes-éipées mar le présent article.

Ces r gles sob6app!l i qaohangagmerits de desiiatos avéc owlasans EfpmsIBA t | 0 N S
de changement de destination, il sera fait application des norregs&sEas (it am®nagement
construction ou de ses abords ne devra pas réduire le nombre de place de stationnement.

Chaque emplacement, dans une aire collective, doit présenter une accessibilité satisfaisante. Une sur
moyenne de 25 m2 par emplacement, dégagements compris, sera prévue.

NOMBRE 'BMPLACEMENTS

Dans les scteus UXaet UXh

- Constructions destinées awabxt :

Il ne sera pas exigé de places de stationnement si la surface de plancher* destinée aux bureaux* est inférie
30 m2 dans une méme construction.

Pour les constructions comprises entre 30 et 100 m2 de surface de plancher*, il sergptaéésademoins 2
stationnement.

Pour les constructions supérieures a 100 m2 de surface de plancher?*, il sera créé au moins
- 3 places de stationnement par tranche de 100 m2 de surface de plancher*
- 2 m] dbéespace r ®serv~® e tvéloapa@anahg @tigrecda 100 M2ade st a
surface de plancher*.

Stationnement vélo des constructions destinées aux bureaux :

Il sera prévu une surface réservée et aménagée pour le stationnement vélo de 1,5 m2 pour 100 m2 de surfa
plancher dans un ladas, couvert et situé ez h au s s ®e . Le | ocal devra °tr
a un cheminement praticable pour les vélos, ou ouvrir directement sur le hall et avec une rampe de p
maxi mal e de 12 %. L 6 u sralgnéé adxevélos.e | ocal devra °tre

- Constructions destin®es °~ | 6arti sanat *

Pour les constructions de moins de 100 m2 de surface de plancher*, il sera créée au moins 1 place
stationnement par tranche de 50 m? de surface de plancher*.

Pour les constructions deddu00 m2 de surface de plancher*, il sera créé:au moins
- 3 places de stationnement par tranche de 100 m? de surface gde plancher*
-1 m] dbébespace r®serv® et am®nag® pour | e sta
surface de plancher*.

Commune de Cerny Pl an Loca?20leddé Ur bani
73



REGLEMENT TITREI: DISPOSITIONS APPLICRBAUX ZONERBAINES

Enoutre, il devra étre aménagé une surface suffisante pour le stationnement et I'évolution des camion
véhicules utilitaires divers.

Dans le scteur UXa

- Constructions destinées au commerce* :

Pour les constructions de moins de 100 m2 de surfachedt plaeca créée au mdimdaces de
stationnement.

Pour les constructions de plus de 100 m2 de surface de plancher*, il sera créé au moins
- 5 places de stationnement par tranche de 100 m? de surface gde plancher*
-1 m) d 6 e s pac e pauRestationn@menst tdes géloVpamatrgr®he entiere de 100 m2 de
surface de plancher*.

Pour les activités de restaurats@naicréé au moins
- 1 place de stationnement pour 10 m2 de surface de plancher* de salle de restaurant
- 1,5 m] do etsapémnagé pour @ stationme®ent des vélos par tranche entiére de 100 m2 de
surface de plancher* de salle de restaurant.

En outre, il devra étre aménagé une surface suffisante pour le stationnement et I'évolution des camior
véhicules utilitaires diver

- Constructions destin®es ° | 6h®bergement h?lt e

Il sera créé au mains
- 1 place de stationnement par chambre d'hotel
- 1,5 m] dbdébespace r®serv® et am®nag® pour | e s
surface de plancher*.

Dans ¢ scteur UXz

'l ndest .pas fix® de r gl e

ARTICLE UX13ESPACES LIBRES, ARREE JEUX ET DE LUBIS PLANTATIONS

Dans toute la zone
Les aires de stockage doivent étre masquées a la vue depuis le domaine public par des plantations et |
végétaled 6 essences indig nes adapt®es aux conditions

Espaces boises classés*

Les espaces boisés classés* figurant au document graphique du réglement sont soumis aux disposition
| 6 akli3la¢ eCode de | 6Urbani s me.

A ce titre, |l es coupes et abatages dbéarbres sont

Dans le secteur UXa

Les espaces | ibres non b®©tis et non

occup®s par
végétalisés sur 30 % minimumdeleprer f i ci e, 7~ raison doéun

c
u arbre pa
Les aires de stationnement en surface comportant plus de quatre emplacements devront étre plantées a r
d'un arbre de haute tige* au moins pour 50 m2 de la superficie affectée a cet usage.

Lébespaaetddesetonstructions depuis | 6alignement
| 6 ar t i-dessus setdiX Faysagées et arborées.
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Dans le secteur UXb

Les espaces | ibres non boOtis edresdejeux ebde toigirs &ontp ar
végeétalisésur 70 % minimum de leur superficie r ai son ddéun arbre par 200

Les aires de stationnement en surface comportant plus de quatre emplacements devront étre plantées a r
d'un arbre de haute tige*@nsmpour 50 m2 de la superficie affectée a cet usage.

Lébespace de retrait des const r uanargeode ecuéfeipai s | 0
| 6 aWX dideskus seropaysagéeet arborése

Dans le scteur UXz

Dans les spaces paysageropgr ® g ® s au t 1581 du deodedadae i ¢tbearbhani s
documents graphigues du PLU :

- Les plantations existantes, notamment les arbres de haute tige*, seront maintenues ou remplacées
des plant at i mesadauéesasxscenditors bioclinmatijueg en nombre équivalent.

ARTICLE UXt4COEFFICIENT D'OCCURN DU SOL

Il nbébest pas fix® de r gl e.

ARTICLE U%- PERFORMANCES ENERGHEES ET ENVIRONNEWKELES

Les constrtions devront prendre en compte tout ou pasbgdéds du développement durathéeaet
pr ®s er vat i onsudantglofud n winr i enmemnrti vant en har moni e
- Utilisetes matériaux renouvelables, récupéetilembles
- I nt®grer des disposityifs de r®cup®ration de |
- Pr®voir une isolation thermique qui l'imite |
r®duire | a consommation do®nergi e
- Utiliserdes énergies renouvelableslaires (utilisation passive et actiledd®ner gi e s ol
géothermiet des énergies recyclées
- Orienter les batiments pour favoriser la récupération des apports solaires et valoriser la lumiére natu
pour limiter les dépenses énergétiques.

ARTICE UX6- INFRASTRUCTURES EBRAUX D COMMUNICATIONSELRONIQUES

Dans les secteurs UXa et UXb

Toute construction ou installation nouvelle devra prévoir son raccordement au réseau de communice
numeérique.

Dans le secteur UXz

Il ndesreglepas fi x® de
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CHAPITRE | : DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE 1AU

La zone 1AU correspand secteur a urbaniseex@ensiosuddubourgde Cerny.

Elleess oncer n®e par une Orientation dO6AmM®nagement e

ARTICLE 1AU1OCCUPATIONS ET WHAOIONS DU SOL INDERES

Les constructions destiriées| 6 i ndustri e*

Les constructions destin®es ° | dexploitation
Les constructions destin®es © |l a fonction doe
Les installations classées* soumises a autorisation et enregistrement

Léam®nagement d e t e aravanesn campitey et sésidencesomobiles de n t C
loisirs

Les constructions destin®es °~ | 6arti sanat *
Lescotsr ucti on desti n®es ° |l 6httellerie*

Dans une bande de 5 m tres de pa(bdssine marestmngs)r e de

Toute construction est interdite.

Dans |l es secteurs concern®s par |l es zones de ri

repérés au document graphidj@gpartient au porteur de projet de respecter strictement les avis émis par le

concessionnaire des ouvrages en question dont il trouvera les coordonnées et recommandations en anne
présent PLU.

ARTICLEAUZ2 OCCUPATIONS ET WHAJIIONS DU SOL SC&B# A DES CONDITIONS

PARTICULIERES

Tout progr amme de itationrcamnpaoséide B logements @i plasicomPortéra | 6 h ¢
o0 1/3de | ogement s | oc a tleplusprosheecanrusicomnisgerfaondi ~
législation en vigueur
0 1/3de logementsn accession sociale a la profriété r o n d ie plis pthé)e nt i er
reconnus commestpér la législation en vigueur
0 1/3 de logemem€ve
Les annexes " |l a construction principale souc
l 6unit® fonci re.

Les constructions destim@esommer@econdition

> qubelles soient | e compl ®ment de | b6hab
> qgubelles ne d®passent pas 80 m] de sur
> et que les nuisances et dangers puissent étre prévenus de facon satisfaisante eu

®gard © |l denvironnement actuel de | a z

Les mstallations classées* soumises a déclaration aqoeligsonorrespondent & des besoins
nécessaires a la vie et a la commodité des habitants ou usagers de la zone.

L'aménagement et I'extension des installations classées* existantes, sol&s réaeaux goent
de nature a ramener les risques et nuisances a un niveau compatible avec le voisinage et a amélit
I'aspect général des constructions et installations.
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Dispositions spécifigues aux abords des voies répertoriées par lestargiggpréfmai 2003 et du 28

février 2005 annexés en piece 6.5 du dossier de PLU

Toute construction destin®e ° | 6habitation ou n(¢
comporter un isolement acoustique conforme a lataigkesrevigueur.

ARTICLBEAU3 ACCES ET VOIRIE

Les caractéristiques des acces et des voiries doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité,
d®f ense contre | dincendie, de | a Ilit¢ destpersortnés@n c i Vv
mobilité réduite.

ACCES

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée* ouverte a la circul
automobile et en bon ®tat de viabil imdms5maeur | e:
| arge so6il ne dessert quobéun ou deux | ogements et
1 ne sera c¢cr®® qudun seul acc s automobile pa
constructions etinatdlli ons* n®cessaires aux services publics
VOIRIE

En cas de création d'une voie de dessertejcelld evr a °tre am®nag®e de tell
deux extrémités au réseau de rues existantes, de fagon a pemmettidgog cohérent le passage des
véhicules et devra permettre la circulation des cycles et piétons.

Les régles définieddad s sus ne soOéappliquent pas en <cas doboan
exi stantes et doéi mtphsdhm2ae surface dadplaachér gk @ sd antb e x ¢ ®al @ m
du présent PLU, ne bénéficieraient pas de conditions de desserte corttasstiéfinies ci

Dans |l e p®rim tre des orientations dbéam®&nhagemer
graphigues du réglement :

Les principes de |l iaisons d®finis dans | 6orient
respecteés.

ARTICLBEAU4 DESSERTE PAR LES RESX

ALIMENTATION EN EADTRBLE

Toute extension* ou constructiammligjue une utilisation d'eau potable doit étre raccordée au réseau public
dbeau potable et aliment®e par branchement ~ un
caractéristiques suffisantes.

Lorsqudil e st petable posiralgnented un véseau ou wnesircuit ffefm& pouvant présenter des
risques particuliers pour la distribution située en amont, tout particulier et toute activité doit respecter
consignes de sécuritéwis du réseau en disposant des dissameexn des réservoirs de coupures ou des

bacs de disconnexions powit pallier ™ dé®ventuel s

ASSAINISSEMENT

- Eaux usées:
Toute construction ou installation: devra

- Soit °tre raccord®e au r ®iguesappropritgdsl i ¢ ddassair
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- Soi t, " d®f aut de ce derni er, °tre ®qui p®e
réglementation en vigueur. Toutes les eaux usées devront étre dirigées par des canalisatio
souterraines sur des dispositifs autonomzétzichent et d'évacuation conformes a la réglementation
sanitaire et aux éventuelles contraintes particuliéres qui pourraient étre imposées par les servi
compétents en fonction de la nature du sol oustli §trss dispositifs devront étre congus de
maniére a pouvoir étre mis hors circuit et la construction directement raccordée au réseau lorsqu'il
réalise.

- Eauxpluviales :

Toute op®ration respectera |l es prescriptions i mg
(SAGE) Nappe deaBee et milieux aquatiques associés, et les prescriptions imposées par le périmétre d
protection des captages ainsi que | es prescripti

Les eaux pluviales seront régulées sur la parcelle. Les eaux pluviales seront séparées des eaux USEeS ¢
parcelle.
Le rejet en rivi re de ces eaux doit faire | 6obj

Il est recommandé que, dés leur camcéggiaaménagements integrent des dispositions techniques de
r®t ention des eaux pluviales : infiltration naf
pluviales pour | darrosage des espaces verts, |a
La r®cup®ration, |l e stockage et | O6utilisation d
selon la réglementation en vigueur. Le systéme ne permettra pas de reflux des eaux ainsi collectées ve
r®seau publ ieaupdtédbke,mé porena atteinte adarsécerité des personnes

Les aires de stationnement seront per mPabl es et
d6®puration des eaux pluviales ruisselantes sur

Pour les rejets de vidange de piscine, le désinfectant sera supprimé, notamment le chldegeavant le rejet
dernier a trés faible débit dans le milieu naturel ou dans le réseau des eaux pluviales.

DESSERTE TELEPHONI@IECTRIQUEELEDISTRIBUTIONGAZ

Le raccordement des constructions au réseau téléphonique, électrique, télédistribution et gaz devra étr
souterrain jusqu'a la limite du domaine public en un point & déterminer en accord avec les services techn
des concessionnaires.

DECHETS

Les constructions neuves ou am®nagements ~ usage
groupées auront un local pour recevoir les divers conteneurs liés a la collecte sélective des différents déche

ARTICLEAUS SUPERFICIE MMMILE DES TERRAINS

Article supprimé par la loi ALUR

ARTICLEAUG IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions soO6i mplanteront en retrait de |
La marge de recata au moins égalé metres.

Les extensions des constructions existantes seront réalisées en prolongement des constructions existantes
fa-on ° ne pas modifier |l a distance minimal e exi
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L 6 e x t e rcanstroctiohs existaates ne respectant pas lesdéglesscu s s 61 mpl ant er ont
- Soit conformément aux regtbsssius
- Soit de fa-on ° ne pas modifier | a distance 1

ARTICLEAU7- IMPLANTATIOMR RAPPORT AUX LB8TSEPARATIVES

Par rapport aux limites séparatives* aboutissant a l'espace de desserte (voie, place publique ou privée,
commune), |l es constructions soOi mplanteront en r
| 6espace de desserte.

Parrapporutax autres | i mites s®paratives*, | es constru

La marge de recul* sera au moins égale a
- 8 metres si la fagade de la construction comporte des ouvertures
- 3 metres si la fagade est aveugle, comporte un jour de souffraece*mw r t e ddacc s.

Pour |l a r®alisation dbéune isolation par | 6ext ®ri
0,50 métre, si nécessaire.

Les constructiong8mandexssffacexd@daphtanpgaer* sOoin
- Sof sur la limite séparative
- Soit en retrait de 1 métre minimum.

Les piscines de plein air soéimplanteront en retr

ARTICLEAL8S- IMPLANTATION DES GORUCTIONS LES UNAR RAPPORT AUX
AUTRES SUYUNE MEME PROPRIETE

'l ndest pas fix® de r gl e

ARTICLEAW- EMPRISE AU SOL DEEBSNGTRUCTIONS

L'emprise au sol* des constructions de toute nature ne pdubexcéded e | 6 uni t ® fonci r
Lébemprise au s ol cadmléesmumapesmielxe @dles dm0®e des | 6uni t
Il n'est pas fixé de régle pERxconstructions et installations nécessaires aux sefvitess ps ou doéi

collectif.

ARTICLEAWO- HAUTEUR MAXIMADES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions* est megandie du sol naturel avant travaux jusqu'au point le glus élevé
batiment, les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

. En cas de terrain en pente, la hauteur maximale est mesurée a partir du terrain naturel* au droit d
corstruction au point le plus haut, par section de 10 métres, conformémentiessstisma ci
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Hauteur
maximale Hauteur

l\ maximale|
| LI\LL\

I
I |
| |
Y Y
1 10 m. 1 10m. 1 10m.

La hauteur maximale des constructions est fixée a
- 9 metres au faitage* pour les toitures a pente supéripure a 35°
- 8m tres 7 | 0 ac rterasses @ites tpitaresra pdnte imféricuneiat3ai.r e s

Pour les constructions annexes*, la hauteur maximale: est fixée a
- 4 métres au faitage* pour les toitures a pente supéripure a 35°

- 3 mtres 7 |l 6acrot re* ppEenteinfdieuealdsbi tures terr
Lesréglesdiessus ne sbappliguent pas pour
- L'"am®nagement* des constructions existantes

hauteur maximale autorjsée

- Léextension* des codéappcotbansorxdgtpn®esnt
maximale autorisée, a condition que la hauteur maximale de la construction reste inchangée

- Les constructions et install ations n®cessair
caract®ristiques techniqgues | 6i mposent

ARTICLEAW1- ASPECT EXTERIEUR BEBISTRUCTIONS ET NMEEMENT DE LEURS
ABORDS

Les porteurs de projet se réfereraumt recommandatioms PardNaturel Régional du Gatinais francgais
définies dans :

- Le guide d'in@ration des nouvelles constructions
- L6®tude des colorations du boti sur | e Parc I

Ces documents sont annexés au présent reglement.

ASPECT EXTERIEUR DEBNSTRUCTIONS

Les dispositions du présent article pourront étre angé® e s sdi l sdagi t de pr
contemporaine* de qualité, ou de projets utilisant des technologies énergétiques nouvelles, sous réserve
toutefois que | eur i nt®®gration dans | denvironne
étude.

Les projets déarchitecture contemporainet et
recommandés.

En cas doébextension, |l a toiture de | 6extension sb
Les coffrets des volets roulantd seronn st al | ®s ~ | 6i nt ®r i eur de | a co

Les citernes, les paraboles et les installations similaires seront implantées de telle maniére qu'elles ne soiel
visibles de la voie publique.
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Leur bonne insertion auxmedude la construction devra étre rechgrahéeaux solaires sur un appentis,
un volume de transition, ou une annexe de volume plus discret que le batiment principal, ou traités en verrie
bas de pente, €& parabol ¢sjadas semphant ®eduisturde

Les coffrets des concessionnaires ainsi que | es
facade de la construction ou dans la composition de la clbture.

AMENAGEMENT DES ABSRES CONSTRUCTIONS

- Claures
t En bordure des voies et des espaces publics

La hauteur de la cléture sera mesurée depuis le domaine public. En cas de voirie en pente, la cléture ¢
suivre la pente de la voie.
Les clbtures seront constituées :

- Soit par un mur plein en aspect pierre de la région (meuliére, grés) ou en moellons rejointoyés, o
pierres vues. Le couronnement du mur sera maganmépw s ® ddéun chaperon en

etdbaspect similairesrapasPmétréasui | e. Sa hauteur r
- Soit doébun mur bahut en pierre de | a r®gion,
comme | es murs de fa-ade, surmont® doéune gr.i

non de haies vives. La hauteurdethlecl6ture ne dépassera pas 2 metres.

- Soit de haies v®g®tales doubl ®es ou non dbdun
piquets métalliqgues de la méme tonalité.

- Soit d bdoublée oundé haies végétales
Il est demaédle se référer au guide des clbtures figurant en annexe du présent réglement.
Les plantations utilis®es seront constitu®es doece
présent réglement et recommandées par le Parc Naturel Bégjivmial fdancais.

1 En limite séparative

La cl6ture seraconstidié® hai es v®g®t ales doubl ®es ou non dou
Les plantations utilis®es seront constitu®es doece
présent reglement et recommandées par le Parc Naturel Régional du Gétinais francais.

ARTICLEAW2d  STATIONNEMENT

PRINCIPES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre asstL
dehors de la vqeblique.

Il devra étre réalisé, a I'occasion de toute construction ou installation, des aires de stationnement sur le te
propre de I'opération et selon les normes-fipées gar le présent article.

Ces r gles sb6bappliquent © toutes transformations
En cas de changement de destination, il sera fait application des ncames fixées ci

Tout am®nagement déune c on pasrraddre le mombre de plhcee des e s
stationnement.

Chaque emplacement, dans une aire collective, doit répondre aux caractéristiques minimales suivantes
- Longueur: 5 metres
- Largeur: 2,50 metres et 3,30 métres pour les places réservées aux petsibttnedaiteo
- Dégagement :6 x 2,50 métres
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NOMBRE BMPLACEMENTS

- Constructions destin®es °~ | 6habitation*

Construction de logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat et les établissements assu
| 6h®ber gement de ssidpnees gnivarsitares: ©g ®es et des r ®

Pour toutes constructidreera créé 1 place de stationnement par Iogeimenm

Autres logements
Pour les constructions inférieures a 150 m2 de surface de plancher*, il sera créé au moins 2 places

stationnement par logement dont au moins unsembkouss 6 i | s béagi t -cblectl. oge ment
Pour les constructions supérieuresna teOsurface de plancher*, il sera créé 3 places de stationnement par
logement dont au moins deux elssods s 0 i | sbagit -cokectt. ogement s col | €
Ces r gles sbappliquent " toutes tr armddnsionmati or
entra’ " nant | a cr®ation de surface de plancher*

Stationnement v®l o pour Il:es constructions destin
Pour |l es |l ogements collectifs jusquobétanéragée pi cC

pour le stationnement vélo de 0,75 m2 par logement, avec une superficie minimale de 3 m2,

Pour les logements collectifs de plus de deux piéces principales, il sera prévu une surface réservée et améi
pour le stationnement vélo de 1,5 lmdgraent, avec une superficie minimale de 3 mz.

Le | ocal devra °tre dbdacc s direct 7 |l a voirie o
sur | e hall et avec une rampe de p etentedlimibaxx mal e
vélos.

- Construction a autre destination que I'habitation

1 Constructions destinées aux bureaux* :

Il ne sera pas exigé de places de stationnement pour les constructions dont la surface de plancher* affec
usage de bureau n'excédéban? de surface de plancher*.

Pour toute construction supérieure a 55 m2 de surface de plancher, il sera exigé une place de stationneme
tranche de 55 m? de surface de plancher maximum.

Stationnement vélo des constructions destinées aux bureaux :
Il sera prévu une surface réservée et aménagée pour le stationnement vélo de 1,5 m2 pour 100 m2 de surfa

plancher dans un local clos, couvert et situdegniiea u s s ® e . Le | ocal devra °tr
a un cheminement praticahle lgs vélos, ou ouvrir directement sur le hall et avec une rampe de pente
maxi mal e de 12 %. Lébusage de ce local devra °tre

i Constructions desti:n®es “~ | 6h®bergement h

Il sera créé au mains
- 1 place de stationnenpamtchambre ;
- 1,5 m] dbdédespace r®serv® et am®nag®l0pmade | e s
surface de plancher*
- Les places nécessaires au stationnement du personnel.

I Constructions desti n®es ° |l arti sanat *

Il sera créé 1 place tisnnement par tranche de 50 m2 de surface de plancher.
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i Constructions n®cessaires: aux services pu

Stationnement vélo :
Pour les établissements d'enseigridéranntair@rimaire et secondaire, il sera exigé :

- Pour les écoles primaires, 1 place pour huit a douze éléves.
-Pour les colleges et lycées, 1 place pour trois a cing éleves.
- Pour les universités et autres, 1 place pour trois a cing étudiants.

1 ndbest pas fi x® dies retglienspoadrl alte so nasu tnr®cse scsaan srt
collectif. Le nombre de places de stationnement sera adapté aux besoins et fonctionnement des constructio

ARTICLEAWS3- ESPACES LIBRBAIRES DE JEUX BE LOISIRSFPLANTATIONS

Lespantations utilis®es seront constitu®es doboesse

Les plantations existantes, notamment les arbres de haute tige*, seront maintenues ou remplacées par
plantations en nombre équivalent.

Lesespaceblr es non bO©®tis et non occup®s par des aires
Vg ®t ali s®s et repr®senteront 40% de | 6unit® fon

Les aires de stationnement devront étre plantées auma@dmedde haute tige* au npmons 4
emplacements.

Dans | es espaces pavsagerxs3 pdwt ®g ®s de tdobur eamr
documents graphigues du réglement :

En dehors des aménagements et constructions autarisesstist i ons ~ | darticle UB
de ces espaces sera conservé en pleine terre.

Dans ¢ périmétre de 6 o r i cetha m@entoehee programmatich délimitée sur les documents
graphiques du reglement

Les principes relafif&a potection des lisied®f i ni s dans | 6orientation dbéece
seront impérativement respectés.

ARTICLEAU4 COEFFI ClI ENTIONDBUCSOC UP A

Article supprimé par la loi ALUR

ARTICLEAUS5- PERFORMANCES ENERGHEES ET ENVIRONNEWLES

Les constructions devront prendre en compte tout ou partie des objectifs du développement durable et
pr ®servationsdievaodesyitromneemensdi nscrivant en ha
- Utilisetes matériaux renoulikda, récupérables, recyclables
- I nt®grer des dispositj;ifs de r®cup®ration de |

- Pr®voir une isolation thermique qui i mite |
r®duire |l a consommation doé®nergi e
- Utiliserdes énergs renouvelables ol ai r es (utilisation passi ve

géothermie et des énergies recyclées
- Orienter les batiments pour favoriser la récupération des apports solaires et valoriser la lumiére natu
pour limiter les dépensesgdtiques.
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ARTICLEAUG6- INFRASTRUCTURES EBRAUX DE COMMUNIONB ELECTRONIQUES

Toute construction ou installation nouvelle devra prévoir son raccordement au réseau de communication
numeérique.

Commune de Cerny Pl an Loca?20leddé Ur bani

87



REGLEMENT TiITREII: DISPOSITIONS APPLICBBA LA ZONE AGRIEO

Commune de Cerny Pl an Loca?20leddé Ur bani
88



REGLEMENT

TiITREII: DISPOSITIONS APPLICBBA LA ZONE AGRIEO

TITRE IVDISPOHIONS
APPLICABLES A LA ZONE
AGRICOLE

Pl an Loca?dleddé Ur bani
89



REGLEMENT TiITREII: DISPOSITIONS APPLICBBA LA ZONE AGRIEO

Commune de Cerny Pl an Loca?20leddé Ur bani
90



REGLEMENT TiITREII: DISPOSITIONS APPLICBBA LA ZONE AGRIEO

CHAPITRE DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE A

La zone Borrespondaexe ct eur s du territoire cloazomeMcanhprende st i n
un secteyraysageir Api identifi@u document graphigumetespondant

- au site classé de dadlée de la Juinautour du hameau de Boinveau,
- alarupture doéburbanisme inscrite ™ |l a charte du

ARTICLE A1  OCCUPATIONS ET WHAJIIONS DU SOL INDERES

Toute construction ou installation qui ndest p 8
conditions fix®es ~ | b6article A2.

Dans les secteurs Ap ainsiguesd | es espaces boi s®s c | alg3ddus soum
code de | 6urbani sme et r constRucti@nsest anterditd o c U he Rt e tr ia
extensions des constructions existantes sous réserve desplisp@sitiane s . © | darticl e 2

Dans une bande des 50 metres de protection des lisieres Besséwadsifslus 160 ha repérésir les
documents graphiques du réglement, toute construction et installation est intérdite x c e pt i on d
desconairct i ons exi stantes sous r®serve des disposit

Dans une bande de 10 m tres de part etmardsb aut r e
étangs)

- Toute construction

- Léentreposage de mat ®ri el

- Les affouillements dtaxssements de sol

Dans les zone humidés pr ot ®g®e s L.&HBU23du tacaereda edd 6laGurilcd rei s me r
graphique du réglement

- Toute construction, dépot ou rejet susceptible de provoquer une pollution des sols et/ou des eaux.

Dans |l es secteurs concern®s par |l es zones de ri
repérés au document graphidja@partient au porteur de projet de respecter strictement les avis émis par le
concessionnaire des ouvrages erogudatit il trouvera les coordonnées et recommandations en annexe au

présent PLU.

ARTICLE A2 OCCUPATIONS ET WHBAJIIONS DU SOL SC&B#E A CONDITIONS
PARTICULIERES

Les constructions, installations et aménagements, ainsi que leur extension sous réserve :

- D6°tre | i® et n®cessaire " | 6activit® dbébune e
- D6bune int®gration paysag re et technique resp
- De former un ensemble compact et cohérent

Les constructiens |l euvsag@eane&easbi't a&toin@n ti on quodel
des bOti ments agricoles et quodelles soient jug®:
exploitation agricole.

Lobextension des ctationsistantes; dansolanlisnite denad@s sugaee dd pldneheér i

suppl ®ment aires par rapport ~ <celle existante
compromet pas | dactivit® agricole ou |l a qualit®
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Lesconstructons exi stantes, " condition qubelles soien
sinistre.

Les dispositifs techniques nécessaires aux activités agricoles* a condition que le site et le milieu soient resg
(implantation, quadité c hi t ect ur al eé) .

lbam®nagement et | e ohshuctigrexistanted e sitei M@esd i delked o ®b @r
- condition quobdelles wutilisent l e m°me lacc s r
compl ®me réagricble | 6acti vit

Les constructions et install ations n®cessaires

compromettent pas le caractére agricole de la zone et que leur inscription dans l'environnement
particuliérement étudiée.

Les installations classées* soumises a autorsatenregistremantondition qu'elles soient nécessaires
aux services publics ou déint®r°t collectif ou a

Dans le secteur Ap et dabande des 50 metdesprotection des lisieres des massifs boisés de plus de 100
ha repérés sur les documents graphigues du réglement

Les extensiomies constructions existantes sont autorisées dans la limite de 20% du béati existant a la da
déapprobati onr vieu gRileU,| 6sexu s nauRianetionremeantt dessexploitatiomse me n
agricoles

Dans les zone humidesprotégées au titrd dé alr.16123dlue code de | dur bani sme r
graphique du réglement, sont uniguement autorisés
- lesinstall ations n®cessaires ~ | d0activit® agr.
du miliey

- Il 6am®nagement dbéacc s de nature per m®abl e.

Dispositions spécifigues aux abords des voies répertoriagétéarpgesfectoraux duna82003 et du 28

février 2005 annexés en piece 6.5 du dossier de PLU

Toute construction destin®e ° | 6habitation ou n(¢
comporter un isolement acoustique conforme a la réglemémtation en v

ARTICLE A3 ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée* ouverte a la circul
automobile et en bon état de viabilité.

Cettevoiedoitprésenter des caractéristiques suffisantesrduleggacirculation des engins de lutte contre
| 6i ncendi e, de |l a s®curit® des usagers de |l a voli

Aucune nouvelle construction ne pourra avoir doéa

ARTICLE A4 DESSERTE PAR LES RESX

ALIMENTATIMDEN EAU POTABLE

Toute extension* ou construction qui implique une utilisation d'eau potable doit étre raccordée au réseau |
déeau potable et aliment®e par branchement ~ un
caractéristiqussaffisantes.

Lorsqubéil est envisag® doéutiliser | 6eau potabl e

risques particuliers pour la distribution située en amont, tout particulier et toute activité doit respecter
consignes déaurité vigvis du réseau en disposant des disconnecteurs ou des réservoirs de coupures ou de:
bacs de disconnexions powit pallier ™ dé®ventuel s
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ASSAINISSEMENT

-  Eaux usées:

Toute construction ou installation: devra
- Soitétre accor d®e au r®seau public ddassainisseme
- Soi t, " d®f aut de ce dernier, °tre ®qui p®e

réglementation en vigueur. Toutes les eaux useées devront étre dirigées lisatiafss cana
souterraines sur des dispositifs autonomes de traitement et d'évacuation conformes a la réglemente
sanitaire et aux éventuelles contraintes particulieres qui pourraient étre imposées par les servi
compétents en fonction de la nature olu dolsousol. Ces dispositifs devront étre congus de
maniere a pouvoir étre mis hors circuit et la construction directement raccordée au réseau lorsqu'il -
réalisé.

- Eaux pluviales :

Toute opération respectera les prescriptions imposées daas ledSeh@&m®n age ment et de
(SAGE) Nappe de Beauce et milieux aquatiques associés, et les prescriptions imposées par les périmetri
protection des captages ainsi gue | es prescripti

Les eaux pluviales sem@gulées sur la parcdlles eaux pluviales seront séparées des eaux usées sur la
parcelle.

Le rejet en rivi re de ces eaux doit faire | d6obj
Il est recommandé que, dés leur conception, les aménaggreantdemtdispositions techniques de

r®t ention des eaux pluviales : infiltration naf
pluviales pour | 6arrosage des espaces verts, | a
La récupération, lektecge et | dutil i sation des eaux pluviale
selon la réglementation en vigueur. Le systéme ne permettra pas de reflux des eaux ainsi collectées ve
r®seau publ i c doa lnapodanattemte & la sécuatéhrdesparsonngsot abl e, ni

Pour les rejets de vidange de piscine, le désinfectant sera supprimé, notamment le chldegeavant le rejet
dernier a trés faible débit dans le milieu naturel ou dans le réseau des eaux pluviales.

DESSERTE TEPHONIQUELECTRIQUEELEDISTRIBUTIONGAZ

Le raccordement des constructions au réseau téléphonique, électrique, télédistribution et gaz devra étr
souterrain jusqu'a la limite du domaine public en un point & déterminer en accord agebniggiegrvices t
des concessionnaires.

ARTICLE A5 SUPERFICIE MINIMAIES TERRAINS

Article supprimé par la loi ALUR

ARTICLE A6 IMPLANTATIODES CONSTRUCTIONE RAPPORT AUX VOEHS
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructiopsurrat s 60t mpl ant er

- Soitd 6alignement des voies et emprises publiqu
déun ;pignon
- Soit en r et deavoigsetemnprisesopabliques nuedesecouts comdniunea e di st an
minimale derBétres.
Le long de la RO19

Les constructions sO6i mplanteront en retrait de |
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ARTICLEA- IMPLANTATIONS DENCGORUCTIONS PAR RARP AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions s Oséparptvea.nt er ont en retrait des

Lamarge de reculemsetaau moins égadelO métre€et t e r gl e " nedbam@ppbhemant
| 6extension des” cloansdatue td oalRky reaxh asttiaonnt edsu pr ®s en

ARTICLE A8 IMPLANTATIONS DENCGORUCTIONES UNEBAR RAPPORT AUX
AUTRESUR UNE MEME PRORFRIE

Il ndest pas fix® de r gl e.

ARTICLE A9 EMPRISE AU SOES CONSTRUCTIONS

Il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE 0- HAUTEURAXIMALBES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions* est mesurée aqmrtintwel avant travaux jusqu'au point le plds élevé
batiment, les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.
La hauteur maximale* des constridctieage agricole est fixégraetres.

La hauteur maximale des constructionsa g e déshfiséba t at i on
- 9metres au faitage pour les toitures a pente supérieure a 35°

- 7 mtres ° |l bdacrot re pour | es toitures terras
Lesrégles-dessus ne sb6bappliguent pas pour
- L'aménagememi*e s constructions existantes 7 |l a dat

hauteur maximale autorisée

- Léextension* des constructions existantes
maximale autorisée, a condition queelar maximale de la construction reste ingchangée

- Les constructions et install ations n®cessair
caract®ristiqgqgues techniques | 60i mposent .

ARTICLE B1- ASPECT EXTERIEUR DBESISTRUCTIONS EENMEMENT DE LEURS
ABORDS

ASPECT EXTERIEUR DEBNSTRUCTIONS

Il estdemandé de se référer a la charte du Parc Naturel Régional du Gatinais frangais annexés au prés
reglement :

- le guide d'intégration des nouvelles constructions
- | 6 ®desucdl@ations du bati sur le Parc Naturel Régional du Gatinais frangais

Les batiments de volume imposant, notamment les hangars agricoles, seront de teinte foncée afin de mini
leur impact visuel dans le paysage.
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Par leur situation, leur archieedeurs dimensions ou leur aspect, les projets de constructions ne doivent pas
porter atteinte au caract re ou 7~ |1 06int®r°t des
conservation des perspectives monumentales. Elless dbiventt ®g r e r har moni euse
environnement.

Dans le périmétre des silhouettes de villages ou hameaux repérés au document graphique les construc
autori s®es de guelque nature que ceespéifigle. devr ont

Dispositions spécifiques applicables aux batiments rematquije® sro a u  L.i5%189deicodee | 6 ar
de | 6 uetrdpérés iawdocuenents graphigues

Les prescriptions suivantes leurs sont applicables
- Les modifications adume et notamment les surélévations* de ces constructions ne seront admises
que si ell es contribuent ° | a mise en valeur
ou | 6organisation primitiivfes déddradmpartced hmri, qu

- Les travaux de restauration ou doentretien (.
mai ntenant |l es percements ou en restituant,
exécutés avec des matériawo anale s ceux dbéorigine et ave
notamment en ce qui concerne les facades, les couvertures, les souches de cheminée, les lucarne
les menuiseries.

- Les motifs d®coratif s, scul pt ®srofande, cesanotifsu r ® s
seront consolid®s ou remplac®s ~ | 6identique.

Déautres disposidieessssgpeucebhes°° frgumaadompt ®e s,
contemporaine* et/ou utilisant des technologies énergétiques nouv@lleesouse t out ef oi s ¢
nature a valoriser le patrimoine bati remarquable.

AMENAGEMENT DES ABSREBS CONSTRUCTIONS

- Clbtures
Les murs pleins en ma-onnerie traditionnelle ser

Lahautetes cl *tures néexc®dera pas 1,20 m tres et
pour permettre a la petite faune de circuler).

La hauteur de la cléture implanté@r@dure des voies et des espaces pahdicaesurée depuis le damain
public. En cas de voirie en pente, la cloture devra suivre la pente de la voie.

Les clbtures seront constituées de haies vives doublées ou nofvee fpiil@enoir ou bma)ntenu
par des piquetsétalliques de la méme tonalité. Elles aamponte ouverture pour laisser la possibilité a la
petite faune de circuler.

Les plantations utilis®es seront constitu®es dOoe
présent reglement et recommandées par le Parc Naturel Bégjivaial fdancais.

DISPOSITIONS DIVERSES

Les citernes, les paraboles et les installations similaires seront implantées de telle maniére qu'elles ne soiel
visibles de la voie publique.

Leur bonne insertion aux volumes de la construction eher@ifEpanneaux solaires sur un appentis,
un volume de transition, ou une annexe de volume plus discret que le batiment principal, ou traités en verrié
bas de pente, é paraboles adoss®es asu céonduit de

Les coffrets des concessionnaires ainsi que | es
facade de la construction ou dans la composition de la cléture.
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ARTICLE®2- STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules de toute maggp®icdant aux besoins desraotisns et installations sera
assuré en dehors de la voie publique.

ARTICLE B3- ESPACES LIBREAIRES DE JEUX ETIDHSIRSPLANTATIONS

Les plantations utili s®es s er oonditionsbioolimdtiuestt ®e s doe

Les plantations existantes, notamment les arbres de haute tige*, doivent étre impérativement maintenue
remplacées par des plantations en nombre équivalent.

Les haies ainsi que la végétation des milieux humides saroas mainéstaurées pour permettre aux
différentes espéces animales et végétales de ces milieux de se déplacer et de se développer.

Traitement paysades abords des constructions

Une haie ou un bosquet composite, mélangeant arbres* de hatt ptset arbdsb e s sences i ndi
aux conditions bioclimatigsestnaintenue, remplacée ou créée aux abords directs de la construction.

Espaces boises classés*

Les espaces boisés classés* figurant au document graphique du reglement somspesitions aex di
| 6 aklillah eCode de | 6Ur bani sme.

A ce titre, |l es coupes et abatages ddédarbres sont

lesar bres remarguabl esli1g3Bdut ®gGA®deadetl|l ebdei $ dar t
graphiqudu réglement

Les arbres seront maintenus, entretenus préservé de tout dhattiage. de remplacement sat
autorisgpour des raisons phytosanitaires ou de dangerosité.

ARTICLE M- COEFFICIENT D'OCCURAN DU SOL

Article supprimé par lALdIR

ARTICLE #5- PERFORMANCES ENERGHEES ET ENVIRONNEWLES

Les constructions prendsortompt@ans la mesure du posdiseobjectifs du développement durable et la
pr ®servation de | denvironnement

ARTICLE A6 INFRASTRUCTURES EBRAUXE COMMUNICATIONSELRONIQUES

Il ndbest pas fix® de r gl e.
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TITRE/: DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX ZONES
NATURELLES ET
FORESTIERES
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CHAPITRE DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE N

La zone N est une zone qui dofrétégée en raison de la qualité des paysages et du caractere des éléments
naturels qui la composent. On y distingue deux secteurs:particuliers

- Le secteur Na correspondant a des constructions Iégales existantes

- Le secteur NL correspondant aaessrugtnslégeresiestinéeaux activités de loiginse partie
du domai ndg edd @r gilemalret tir ~° Inidaar c de | 6 Ardena

ARTICLE N1 OCCUPATIONS ET WHAOIONS DU SOL INDERES

Toute construction et installation est interdite x c e pt i on des constructions
2.

Dans la bande des 50 métres de protection des lisieres des massifs boisés de plugdesiOtha repér
documents graphiguesite urbanisation est interdite.

Dans une bande deri0 t r es de part et déautre des cours d
étangs)

- Toute construction

- Léentreposage de mat ®ri el

- Les affouillements et exhaussements de sol

Dans les zone humidesprotégées au titrd dé alk1bl23dliceo de de | bur bani sme r e|
graphigue du réglement

- Toute construction, dépbt ou rejet susceptible de provoquer une pollution des sols et/ou des eaux.

Dans |l es secteurs concern®s par |l es zones de ri
repérés au document graphidjagpartient au porteur de projet de respecter strictement les avis émis par le
concessionnaire des ouvrages erogudatit il trouvera les coordonnées et recommandations en annexe au

présent PLU.

ARTICLE N2 OCCUPATIONS ET WSATIONS DU SOL SC&BS A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Danstoute la zone

Les constructions et i n etpaslorhladuifocestiere ancnditton gualies ne s
portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

Dans le secteur Na

Léam®nagement* des constructions existantes ~ <co
L 6 e x t e ncenstmiations edigtamtes a condition de ne pas excéder 20 m2 de surface de plancher* et ¢
respecter | 6®quilibre du milieu.

Les annexes ° |l a construction principale sous r @

Dans le secteur NL

Sous condi ti on de atdesap ateirttecara shude@Ganda deb éspaces natlirels endes i
paysages

- Léoam®nagement* et | dextension des constructi
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- Les constructions et installations Iégeres a usage de loisescualeusplort

- Les constructions | ®g res destin®es ~ | 6h®ber
L6éensembl acticthenedepasexcéd@®t m|] doédempri se au sol pour
Dans les zone humidesprotégées au titrd dé alr1bH23dliceded e | ur bani sme rep®r
graphique du réglement, sont uniguement autorisés

- les installations n®cessaires ° |l 6activit® a

l 6®quil i;bre du milieu
- Il 6am®nagement rdédldecc s de nature pe

Dispositions spécifigues aux abords des voies réperteséasdpes préfectoraux du 23 mai 2003 et du 28
février 2005 annexés en piece 6.5 du dossier de PLU

Toute construction destin®e ~ dodhnatb&rt°att icoonl |oeuc tni¢
comporter un isolement acoustique conforme a la réglementation en vigueur.

ARTICLE N3 ACCES ET VOIRIE

Il ndest pas fix® de r gl e.

ARTICLE Nd DESSERTE PAR LES RESX

ALIMENTATION EN EADTRBLE

Toute extension* @anstruction qui implique une utilisation d'eau potable doit étre raccordée au réseau publ
ddeau potable et aliment®e par Dbranchement ~ un
caractéristiques suffisantes.

Lorsqudil est envisag® doéutiliser | 6eau potable

risques particuliers pour la distribution située en amont, tout particulier et toute activité doit respecter
consignes de sécuritéwis du réseau en disposant des disconnecteurs ou des réservoirs de coupures ou de:
bacs de disconnexions powit pallier ™ dé®ventuel s

ASSAINISSEMENT

- Eaux usées:

Toute construction ou installation: devra
Soit étre raccordée auaése publ i ¢ dbébassaini ssement de caract
Soi t, ) d®f aut de ce dernier, °tre ®qui p®e

réglementation en vigueur. Toutes les eaux usées devront étre dirigées par des canalisatio
soutemines sur des dispositifs autonomes de traitement et d'évacuation conformes a la réglementat
sanitaire et aux éventuelles contraintes particulieres qui pourraient étre imposées par les servit
compétents en fonction de la nature du sol oustl Gessdispositifs devront étre congus de
maniere a pouvoir étre mis hors circuit et la construction directement raccordée au réseau lorsqu'il -
réalisé.

- Eaux pluviales :

Toute op®ration respectera | es prtede Gastiorpded Eauxs i mg
(SAGE) Nappe de Beauce et milieux aquatiques associés, et les prescriptions imposées par les périmeétr
protection des captages ainsi gue | es prescripti

Les eaux pluviales seront régulées mancelleLes eaux pluviales seront séparées des eaux usées sur la
parcelle.

Commune de Cerny Pl an Loca?20leddé Ur bani
100



REGLEMENT TITREV: LEXIQUE

Le rejet en rivi re de ces eaux doit faire | 6obj

DESSERTE TELEPHONIIECTRIQUEELEDISTRIBUTIONGAZ

Le raccordement desstonuctions au réseau téléphonique, électrique, télédistribution et gaz devra étre er
souterrain jusqu'a la limite du domaine public en un point & déterminer en accord avec les services techn
des concessionnaires.

ARTICLE N6 SUPERFICIE MINIMAIESTERRAINS

Article supprimé par la loi ALUR

ARTICLE N6 IMPLANTATION DES GORUCTIONS PAR RARPOAUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les extensions des constructions pourront so6i mpl

- Soit © | 6alignement des \ieodetas$acadetde laopstructiorecst p u |
déun ;pignon
- Soit en retrait de | 6alignement des voies* et
Pour |l es constructions existantes ~ | a date doaj
dessus, |l es extensions soéi mplanteront
- soit conformément a la régle défitesstis
- soit de fagon a ne pas réduire la distance mirintal@ext e entr e | a construct

ARTICLE N7 IMPLANTATIONS DES NSORUCTIONS PAR RBRP AUX LIMITES
SEPARATI VES A

Les extensions des constructions soO6i mplanteront
a 5 metres.

Pour | a r®alisation doune isolation par | 06ext®r
metre, si nécessaire.

Les constructions annexes* nbdbexc®dant pas 12 m]
Soit sur la limite sépagativ
Soit en retrait denétraninimum.

Dans le secteur NL

Il ndest pas fix® de r gl es.

ARTICLE N8 IMPLANTATION DES GORUCTIONS LES UNESR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MENROPRIETE

Il ndest pas fix® de r gl e
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ARTICLEN9 EMPRISE AU SOL DESNSTRUCTIONS

Dans la zonedtl Na

Il nbébest pas fix® de r gl e.

Dans le secteur NL

1 est demand® de respecter |l es conditions ment.i

Léensemble de ces constructions ne devra pas exc

1

|1 n
collectif*

est pas fix® de r gle pour l es constructic

ARTICLE NX0 HAUTEUR MAXIMALE @EMNSTRUCTIONS

La hauteur des constructions* est mesurée a partir du sol naturel avsoi'&ayeaint le plus ébvé
batiment, les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

Dans la zone N

En dehors des secteurs Na et iNluteur maximale* des constructions estZixeeti@s.

Dans les secteurs Na et NL

La hawur maximale des constructions est limitée a 9 metres.

Les batiments devront étre construits sur un seul niveau.

ARTICLE N}1 ASPECT EXTERIEUR MESNSTRUCTIONS ETENMGEMENT DE LEURS
ABORDS

Pour toute la zone

ASPECT EXTERIEUR DEBNSTRUCTIONS

Il estdemandé de se référer a la charte du Parc Naturel Régional du Gatinais francais annexés au preés
réglement :

- le guide d'intégration des nouvelles constructions
- | 6®tude des colorations du boti sur |l e Parc |1

AMENAGEMENDES ABORDS DES CORISTTIONS

- Clbétures

Les murs pleins en maconnerie traditionnelle existants seront impérativement maintenus et réhabilité
| 6i denti que.

La hauteur des clttures nbdbexc®dera pasdukgl&ail0 m tr
bas de la cl6ture pour laisser la possibilité a la petite faune de circuler.

Elles serontconstituédes hai es v®g®t ales doubl ®es ou non dbéun

Les plantations util i s ®eosforrmémenvald listedenespedes anr@esaud O €
présent reglement et recommandées par le Parc Naturel Régional du Géatinais francais.

En bordure des voies et des espaces publics, la hauteur de la cléture sera mesurée depuis le domaine publ
cas de vo&ien pente, la cloture devra suivre la pente de la voie.
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Pour le secteur NL

bi nt®gration au mil i e weranparticuliereament sbigrege. Boarrdes tonstructioris o n
situ®es © proximit® dounmepow limier lesaidancés®een panticubeplésn
nuisances sonores.

ARTICLE N32 STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des constructions et installa
nouvelles doit étre assuré en dehors idepiabligue.

ARTICLE N13 ESPACES LIBRES, AfREBE JEUX ET DE LUBIS PLANTATIONS

Dans toute la zone

Les plantations utilis®es seront constitu®es dobe

Les plantations existantes, notammaembres de haute tige*, doivent étre impérativement maintenues ou
remplacées par des plantations en nombre équivalent.

Les haies ainsi que la végétation des milieux humides seront maintenues ou restaurées pour permettre
différentes espéces animalesgétales de ces milieux de se déplacer et de se développer.

Espaces boises classés*

Les espaces boisés classés* figurant au document graphique du reglement sont soumis aux disposition
| 6 akli3leah eCode de | 6Ur bani sme.

A ce titre, |l es coupes et abatages ddédarbres sont

Dans le secteur Na et NL

Les espaces | ibres non bO©tis et non occup®s par
végétalisés sur 70 % minimdeaudsuperficie.

ARTICLE N}4 COEFFICIENT D'OCCURAN DU SOL

Article supprimé par la loi ALUR

ARTICLE N5 PERFORMANCES ENERGHEES ET ENVIRONNEWELES

Il ndest pas fix® de r gl e.

ARTICLE N6 INFRASTRUCTURES EBRAUX DE COMMUNIONEELECTRONIQUES

Il ndest pas fix® de r gl e.
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TITRE VLEXIQUE
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DEFINITIONS

ACROTERE

La@rotereorrespond a la partie supérieure d'un mur réalisée
dans le cas de toitures terrasses ou a l'extrémité et au
sommet d'un fronton ou d'un pignon*.

acrotére
toiture terrasse

e AN s b AN i

niveau
acrotére

ALGNEMENT

L'alignement est la limite séparative entre une unité fonciere
et une voie ou emprise publique.

1%

ANNEXEBLACONSTRUCTI®RINCIPALE .

Les annexes sont les constructions en dur non destinées a

| 6habitation ou aux activit®s.

Il s'agit des constructions de faible dimension ayant un caractére accessoire et une affectation compléme
au regard de la destination de la construction principale (abri de jardin, cellier, remise, garage, local de sto
des déchets, localavélosabri s de jardin, é).

Les constructions annexes ne communigquent pas avec la construction principale.

AVENAGEMEND 6 UGOBRISTRUCTION

L6am®nagement ne g®n re pas dobéagrandi ssement de
pas sa volumiétr

EXTENSIODESCONSTRUCTIONRISTANTES

L'extension est l'agrandissement de la surface de plancher existante d'un béatiment. Elle peut se faire
sur ® ®vation* doéun bOti ment existant ou par agr a

ARBREDEHAUTHIGE
Unar bre est di t hadtgep dedlarsuquessonttrong mesureoplus dé &,60¢nétre de hauteur.

ARCHITECTURBNTEMPORAINE

L'architecture contemporaine représente un type de construction spécifique et reconnaissable, caractéris
'emplod e mat ®r i aux industriels (acier, verre, b®t o
dépourvus d'ornementation et assemblés de maniére a former des volumes géométriqgues simples libre
disposés dans l'espace.

BANDECONSTRUCTIBLE

Labade constructible d® imite une | argeur de terr
| 6®di fication des constructions principales.

Seules les piscines privées découvertes et les annexes* dans la limite de surface fixépaardmréglement
°tre r®alis®es ° | 0ext®rieur de | a bande constru

COMBLE

Le comble est la superstructure d'un batiment, qui comprend sa charpente et sa couverture. Par extensio
appelle également comble le volume compris entre le plancheiidranivdawdetra toiture du batiment.

CONSTRUCTION

Tous batiments et assemblage solide de matériaux, quelle que soit sa fonction, méme les construction
comportant pas de fondations (articlelld42bde de I'urbanisme), indépendamment detiardestina
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Tous travaux, installations, ouvrages qui impliquent une implantation au sol, une oesapaticgndu sous
surplomb du sol.

DESTINATIONIEES. OCAUX

Pour la détermination de la destination d'un ensemble de locaux présentant patideess Wwasaohiés

de fonctionnement et relevant d'un méme gestionnaire, il est tenu compte exclusivement de la destin:
principale de ces locaux, sous réserve des dispositions particuliereameéi@égeroents de fonction,

ateliers d'artistesnt r ep®t s, artisanat é) .

CONSTRUCTION DESTINE&ABITATION

Cette destination comprend tous les logements, y compris les logements de fonction et les chambres de ser
Est considéré comme un logement tout local assurant une autonomie etininealatieitéie au travers

doun ®qui pement comprenant des sanitaires compl
déacc s s®par®e dot ®e doédun verrou de s3¥uret®.

Les ateliers utilisés par des artistes résidant sur place sont consdédessacorexes* a I'habitation a
condition que $arrface de plancher destindwbitation proprement dite soit au moins égale a 50 % de la

surface de planclecupée par les artistes.

CONSTRUCTION DESTINEBEBERGEMENT HOTELIER

Cette destinatiooneprend les établissements commerciaux d'hébergement classés de type hbtels et résidenc
de tourisme définies par l'arrété du 14 février 1986 ou tout texte qui s'y substituera.

CONSTRUCTION DESTINEE BUREAUX

Cette destination comprend les locawnerest dépendant d'organismes publics ou privés ou de personnes
physiques et ou sont exercées des fonctions telles que : direction, gestion, études, conception, informat
recherche et développement. Les professions libérales sont inclusegdtpriecette ¢

CONSTRUCTION DESTINBEEOMMERCE

Cette destination comprend les locaux affectés a la vente de produits ou de services et accessibles a la clie
et leurs annexes* (a l'exception des locaux relevant de la destination artisapaisyiéRoier @tre

rattachés a cette destinalimn|ocaux d'entreposage ne doivent pas représenter plus de 1/3 de la surface
totale.

CONSTRUCTION DESTINE&RRTISANAT

Cette destination comprend les locaux et leurs annexes* ol sont exercées des activités de fabrication artis
de produits, vendos non sur place. Pour étre rattachés a cette destination, les locaux d'entreposage n«
doivent pas représenter plus de 1/3 de la surface totale.

CONSTRUCTION DESTINEBNDUSTRIE

Cette destination comprend les locaux principalement affectéianlanéhtsticelle de produits. Pour étre
rattachés a cette destination, les locaux d'entreposage ne doivent pas représenter plus de 1/3 de la sul
totale.

CONSTRUCTION DESTINE& XPLOITATION AGRIE@U FORESTIERE

Cette destination comprend lasuloc et l eurs annexes* 0% sont exer
agricole et foresti re. Sont assimil®s 7~ cette
foresti re sans r est r i cotauoon sodtexerséas pararcexploitahtlagricolé,a g i

des activités dans le prolongement de I'acte de production ou support pour I'exploitation.

Une exploitation agricole est une activité économique dirigée par orettaplogiantaleur un terrain

dispe ant au moins de moiti® de |l a surface mini mum
tell e que d®&f i nn°@l02p eévisald sthema dirdct@éparten®@htakes stractueed
agricoled u  Val do6éOi se.
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CONSTRUCTION DBSHE A LA FONCTIOBNTREPOT

Cette destination comprend les locaux d'entreposage et de reconditionnement de produits ou de matériaux
assimilés a cette destination tous locaux d'entreposage liés a une activité industrielle, commerciale ou artis
lorsque leur taille représente plus de 1/3 de la surface totale, et de fagon plus générale tous locaux recevani
marchandise ou des matériaux non destinés a la vente aux particuliers dans lesdits locaux.

LES CONSTRUCTIONINSTALLATIONS NECEBSS AUX SERVICES PWUER DU NTERET COLLECTIF

Elles recouvrent les destinations correspondant aux catégories suivantes :
- Les locaux affectés aux services publics municipaux, départementaux, régionaux ou nationaux
accueillent le public
- Les construati® et installations techniques nécessaires au fonctionnement des réseaux (transports

postes, fluides, ®nergie, t® ®communications,
- Les constructions et installations techniques nécessaires aux services urbains (voirie, assainissem
traitementdesaddh et s, centres cuiseurseée) ;

- Les équipements de superstructures
Creches et haltes garderies ;
Etablissements d'enseignement maternel, primaire et secondaire ;
Etablissements universitaires, y compris les locaux affectés a la recherche, et d'enseigneme
supérieur ;
Etablissements pénitentiaires ;
Etablissements de santé : hopitaux (y compris les locaux affectés a la recherche), clinique
dispensaires, centres de court et moyen séjour, résidences médicalisées...),
Etablissements d'action sociale :
Résidences sociales ;
Etablissements culturels et salles de spectacle spécialement aménagées de fagon permaner
pour y donner des concerts, des spectacles de variétés ou des représentations d'ar
dramatique, lyrique ou chorégraphique ;
. Etablissements sfifis & caractére non commercial ;
- Les lieux de culte ;
- Les parcs d'exposition ;
- Les locaux destinés a héberger des entreprises dans le cadre d'une politique de soutien a l'em|
(hétels d'activité, pépiniéres, incubateurs) ;
- Les " poirtzlais " d'intérét collectif pour la distribution des marchandises ;
- Les ambassades, consulats, légations, organisations internationales publiques et institutiol
supérieures de |'Etat.

EGOUDUTOIT

L6®gout lichiteouligneds e sdcddm pan de couverture

EMPRISBUSOL

L'emprise au sol est la projection verticale du volume de la construction, tous débords et surplombs inclus.
Léemprise au sol des constr uct iomsdestoute nagyeenmpesn t ® e
les constructions annexes.

EMPRISPUBLIQUE

Léemprise publique correspond ° un espace publi
priv®e). Le terrain dbéassiette dobuunomeaurepmopricté uct i C
privée, mais également une emprise publique.

Constituent ainsi des emprises publiques Il es vo

domaniaux, les canaux, les jardins et parcs publics, les batiments ehilemstaiégsendances, les
enceintes p®nitentiairesté
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FAITAGE 7
Le fa ' tage correspond au s 0(mme bune t
HABITATIONEGERESDELOISIR hauteur

dela

Constructions a usage d'habitation démontablesstigtpn
transportables, destinées a l'occupation temporaire ou
saisonniere et dont la gestion et I'entretien sont organisés
et assurés de maniére permanente. B

HAUTEURESCONSTRUCTIONS

1 sbagit de |l a hauteur maximale des constructic
delaconstructh ou de | douvrage et | e terrain naturel *.
En cas de terrain en pente, la mesure sera prise par sections nivelées de 10 métres de longueur dans le se
la pente.
Ne sont pas pris en compte pour définir cette hauteur \

- les balustrades et gazdeps &laire voie e HAUTEUR TOTALE

— =

- la partie ajourée des acrotéres i —

- lespergolas [ [T

- les souches de cheminée |

- les I ocaux techniques dm i nefries [dbébascens:s

- les acces aux toituresasse. — 1)

INSTALLATIONSCLASEES ouU INSTALLATIONSCLASEES POUR LA PROTETION DE
LOENVI RONGPEMMENT

Les installations qualifiées de dangereuses, incommodes ou insalubres sont répertoriées dans une nomenc
établie par décret au conseil d'état. La réglementation relative aux installations classées est fixée par la loi 1
663 du 19 juillet 1976eedécret n° 77133 21 septembre 1977. Cette loi a pour objet de soumettre a des
conditions particulieres de salubrité ou de sécurité, I'exploitation d'une activité en raison de son carac
dangereux, incommode ou insalubre. Elle classe cessridabatio deux typéss installations classées
soumises a déclaration et les installations classées soumises a autorisation. Ces dispositions sont compl
par la loi n°946 du 13 juillet 1992 sur I'élimination des déchets, le dét2etin28ars 1993 sur I'eau,

ainsi que des directives du Conseil des Communautés Européennes, notamment la directive n°82/501 du 2
1982 dite "directive Seveso".

JOURDESOUFFRANCE
Un jour de souffrance est une ouverture haut placée et de petitaidimehsienaoverre dormant (fixe)
opaque ou translucide qui | ai sse seul ement passe

LIMITESEPARATIVEBEPROPHITE

ert
Il sbdagit des | imites de limites séparatives, aboutjSsant res gt
bordure des voigebliques ou privées* (alignement*). al'espace de'desserte
Elles se composent
- Des deux Il imites s®part int
desserte (limites séparatives latérales).
- Des autres limites séparatives situées en fc
parcelles et délimitant la propriété.
MANSARICOMBLEOUTOITURE LAMANSART)
Comble dont chaque versant est formé de deux pans, le
et le brisis, dont fgEntes sont différentes, ce qui permet d
un étage supplémentaire dans le \dduentiture.
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MARGEERECUL

1 s 0 a gnce sémhrant b eonstiuctior des limites séparatives*. Cette marge fixée par le réglement :
calcule par rapport soit au mur de fa-ade, soit
parois (hangar s, abets| smentposeavxlédulla pnar grea grg
di stance minimale est applicable -~ toute const.
(piscine, socle de pylitne e ma - 0 nouearclaiee éie I 6
(poteaux, pyltnes, antenneseé¢).

PAREMENT

Le parement correspond a la face d'un élément de construction congue pour rester apparente, qui peut
I'objet de nombreux traitements mécaniques ou chimiques.

PIGNOETMURPIGNON

Le pigan est lpartiesupérieurettriangulairdunmur e
qui supportda charpenteadu toit Dans I'acceptatic T
moderne, Imur pignoest souvent situé comme r

mitoyen en oppositiormau de facade princigkas hauteur
la rue. Il peut également constituer une des 1 dela
principales sur la rue. construction

SURELEVATION

La surélévation est une extension* d'un batiment
sur I'emprise au solaletou partielle de ceiuiElle
consiste a déposer la toiture existante a rehausser les murs périphériques et a réaliser une nouvelle toiture.

SURFACBEPLANCHER

La surface de plancher de la construction est égale a la somme des surfacee dbarjarafigesad clos

et couvert, calculée a partir du nu intérieur des facades aprées déduction :

1° Des surfaces correspondant a I'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et fenétres do
sur l'extérieur ;

2° Des vides et des trémieseatfes aux escaliers et ascenseurs ;

3° Des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale a 1,80 metre ;

4° Des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou non, y comp
rampes d'accésetdes r es de maniTuvres ;

5° Des surfaces de plancher des combles non aménageables pour I'habitation ou pour des activités a carz
professionnel, artisanal, industriel ou commercial ;

6° Des surfaces de plancher des locaux techniques nécessainesemmeiondiim groupe de batiments ou

d'un immeuble autre qu'une maison individuelle au sens de l'attidle dade3de la construction et de
I'nabitation, y compris les locaux de stockage des déchets ;

7° Des surfaces de plancher des caves ouatssamtfiexes a des logements, dés lors que ces locaux sont
desservis uniquement par une partie commune ;

8° D'une surface égale a 10 % des surfaces de plancher affectées a I'habitation telles qu'elles résultent le
échéant de l'application des alpréasgdents, dés lors que les logements sont desservis par des parties
communes intérieures.

UNITEEONCIERE

Terrain correspondant au bien foncier constitu®
appartenant a un méme propriétaire.

SUPRFICIDBUTERRAIN

La superficie prise en compte pour d®terminer | e
|l unit® fonci re*.
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REGLEMENT TITREV: LEXIQUE

TERRAINATUREL

'l sdagit du niveau du terr ai n ptisepdurlagcondtiudtione xi st e

VERANDA

Galerie couverte edicensbnudtoinad®el ®g ampep,0or t e s ter
pouvant °tre ferm®e pour servir de serre, de jar
VOIES

|1 sbagit d e t odrtulaton, prieéss ov publigues, routeg, ehlrerhirg goies piétormes,
voies cyclables, places ou espaces de stationnement publics.

VUE

Toute fen°tre ou am®nagement (balcon, terrasse,
voisine est une vue.
Il est interdit de créer des vues sur les propriétés voisines qui ne respectent pas les distances légales pré

par | e code civil 1,90 m pour |l es vues droites
lasippression de |l a vue peut °tre exig®e ou donne
de vue sbacquiert soit par convention, soit par
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REGLEMENT TITREMI: ANNEXES

TITRE VIELEMENTS DE
PATRIMOINEPROTEGER
ET METTRE EN VALEUR
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REGLEMENT TITREMI: ANNEXES

ELEMENTS DU PATRIMOINE BAROTEGER

Les éléments du patrimoine bati repérés aux documents graphiques, piéce reFPHU dasditnedde

| 6 arlbHlSduceo dle de | 06 usuiaatni sme sont | es
n° Site Localisation
1 Chéteau de Presles Rue de Tanqueux
2 Chateau de Villiers 2, rue des 2 parcs

3 Ch©t eau doéOr gemont | 6rueRobert Canivet

4 Ferme de Degommier 12rue Degommier

5 Ferme de la Chapelle Hameau de Boinveau

6 Ferme, moulin et pigeonnier de Tanquel 1, rue de Tanqueux

TRAME URBAINE HISTORI®PEOEGER

Les trames urbaines historicpeEsésaux documents graphigueseglemenpiéce n°52 du dossier de
PLU au t i t.X5819ddue cl o0daer tdiec I1ed uLr bani s me

1.la trame urbaine historique du bourg de Cerny

2. La trame urbaine historique du hameau de Montmirault

3. La trame urbaine historique du hameau de Boinveau

4 . La trame urbaine historique du hameau d6éOrgen
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REGLEMENT TITREMI: ANNEXES

ELEMENTS DU PAYSRAGPROEGER

Les éléments du paysageré aux documents graphiglieseglementieéce n°52du dossier de PLa
titre dé 0 a r1b6Hl9uceo dle. d e sbnllessuivan i s me

- Ldanci eédtalee mairi e

- Le parde la Mairie

- Laferme dufl3 rue Degommier

- Le lavoir communal avenue du Pont de Villiers

- Laglaciére du Parc de Montmirault

- La chapelle du Parc de Montmirault

- Ldéanci en rbadnidenetragiesondparal h°a2 de laue Degommier
- La partie arriere du jardin du n°4 de la rue Degommier

- Les espaces végétalisggat &le la rue de Degommier

- La partie arriere du jardifacparcelle situglgemin de la fontaine Lacro

- Les espaces végétalisés entre la rue Michel Cadoret et lauaeilte Long

- La partie arriére du jardin @1 fitue de Longueville

- La partie arriere du jardin du n°8 de la rue Michel Cadoret

- La partie arri re des jardins des nA 23T " 2°
- La partie avarggjardiis desn®14a 34du chemin ddarats

- Lesespacsvégétaliset du parking végétatieda résidence du ChateaGerny
- Le jardin duof 8de la rue de la Butte Ronde

- La partie arriere des jardissti22et 24de la rue de Montmirault

- La partie arrieregjardis dun°22Ade larue de Montmirault

- Une partie du jardin dud# la rue de la Croix du Pont

- La partie arriere des jardiss°® lan25d e | 6 avenue dO6Arpaj on
- La partie arriere des jardins d&a36d e | 6avenue dO6Arpajon
- Lapartie arriere desjardins désBit59 de | 6avenue dOArpajon

- Les zones humides du parc du chateau de Presles

- Les zones humides du parc du chateau de Villiers

- Lédancienne cressonni re de |l a ferme de Tanque
- Léancienne cressonni re |le long de I a RD 191
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REGLEMENT TITREMI: ANNEXES

ARBRE REMARQUABLPROTEGER

a nerbarqeablepéré aux documents graphijuesglementiéce n°52du dossier de Pl titre de
aribi2®8d e d¢c¢ode die | Gur bani sme

o O

1. Le cédrde la Ferme de la ChapellB6RD
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REGLEMENT TITREMI: ANNEXES

TITRE VIIANNEXES
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REGLEMENT

TITREMI: ANNEXES

EMPLACEMESRESER¥S

Lesemplacementéserve repérg aux documents graphicgieséglemeatu t i t r e15MEedu | 6 ar t i
code de sbniessuivamni s me
N° Destination Adresse postale Parcelle(s) cadastrale(s) Bénéficiaire Superficie
Achever Imailllage viaird Rue de la Bonee, )
1 bout rue de la Bonde| Rue de Montmira AK 70,71, 72,73, 116 Ville de Cerny 350m?2
Achever le mailllage vial Rue des Cordelie| )
2 bout rue des Cordelier] Rue du Pressoirl ZH 171,172, 174,181 Ville de Cerny 400m2
Achever le mailllage via| Impasse de la Cr¢
3 | bout Impasse de la Croi) du Ponit Rue du ZH 113, 166, 169 Ville de Cerny 1000m?
Pont Pressoir
AO 358, 357, 356, 355, 3544363508, 507,
506, 504, 503, 500, 502, 869, 340, 862, 2§
280, 277, 267, 866, 274, 868, 271, 267, 2]
Piste cyclable le long d Lieudit Prairie de| 994, 245, 683, 223, 221, 222, ZI 69, 70, 7 . )
4 3,5m de largeur Cemy 73,74, 75, 76, 77, 78, 79, 80, 81, 82, 83, 4 Vlle de Cemy|  1615m
28, 46, 47, 53, 54, 55, 58, 59, 6@,&B,®7,
68, 69, 70, 76, 77, 78, 79, 80, 81, 90, 91, ¢
94, 95, 96, 97, 123, 130
Rue de Tanqueu;
5 | Piste cyclable 3m de lar§ Chemin des Pres| Z1121 CCVE 745m?2
a Orgemont
Croisement aven|
6 | Aménagement du carrefl Carnctue des Del AL 490, 1087 Etat 566m?
Parcs
AH 157, 159, 161, 163, 166, 168, 170, 17|
176, 178, AE 224, 275, 285, 553, 554, 55|
. - o . 562, 563, 577, 579, 583584, 589, 581, 59
7 '?/ﬁ?eagfg%“ég’s”;ui'gﬂg %*;i’:;‘go‘tu 593, 596, 599, 600, 602, 604, 606,609, 64 Ville de Cemy| 2,3 ha
614, 616, 618, 624, 625, 627, 629, 631, 6]
637, 639, 642, 645, 648, 651, 654, 657, 6!
662
AL262, 263, 273, 329, 490, 520, 521, 52
. . 573, 687, 688, 720, 722, 725, 726, 812, 8]
8 | sportf Lisison pieonne | RD1o1 | 838850, 858,089, 998,1022,1023, 1024 2282 m
port - darggur 1080, 1081, 1144, 1171, 1173, 1175, 117]
1180, 1181, 1182, 1192, 1198, 1199, 120
1207, 1216, 1241, 1306, 1307
9| Agrandi s s en RueRenéDamic AO 931 Ville 1610 m?
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PALETTE DEESETAUX
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